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POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Osiedle Mtodych”
w Poznaniu, zwana dalej ,Spétdzielnig”.

2. Spotdzielnia dziata w oparciu o przepisy ustawy — Prawo spotdzielcze,
ustawy o spotdzielniach  mieszkaniowych, innych ustaw oraz

zarejestrowanego statutu.

§2

1. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Poznan.
2. Spotdzielnia dziata na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.

3. Czas trwania Spoétdzielni nie jest ograniczony.

§3

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych, a takze Iokali o innym

przeznaczeniu.

§4

1. Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest:

1) dziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci wykonywana
na zlecenie, w tym zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie
(68.3.),

2) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (68.2.),

3) wynajem i zarzgdzanie nieruchomos$ciami  wtasnymi lub
dzierzawionymi (68.1.),

4) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkéw (41.10.2.),

5) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw

mieszkalnych i niemieszkalnych (41.20.2.),
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6) roboty zwigzane z budowg drég i autostrad (42.11.2.),

7) rozbidrka i przygotowanie terenu pod budowe (43.1.),

8) wykonywanie instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych
i pozostatych instalacji budowlanych (43.2.),

9) wykonywanie robét budowlanych wykonczeniowych (43.3.),

10) pozostate specjalistyczne roboty budowlane (43.9.),

11) obiekty noclegowe turystyczne i miejsca  krétkotrwatego
zakwaterowania, w tym organizowanie wypoczynku dla dzieci
i miodziezy w okresie wakacji zimowych i letnich w formie
obozowisk, kolonii i poétkolonii oraz innych zaje¢ prowadzonych
w tym czasie przez stanice, osiedlowe domy kultury i inne placowki
kulturalno — oswiatowe i sportowo — rekreacyjne (55.2.),

12) dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenow
zieleni (81.3.),

13) dziatalnos$¢ twoércza zwigzana z kulturg i rozrywka, w tym dziatalno$¢
obiektéw kulturalnych (90.0.),

14) dziatalnos¢ zwigzana ze sportem (93.1.),

15) dziatalno$¢ ochroniarska (80.1) i detektywistyczna (80.3).

Powyzszy przedmiot dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1, Spoétdzielnia

realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw spoétdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych
w tych budynkach, w tym rowniez przy zaangazowaniu srodkow
finansowych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,

11) (skreslony),

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkdéw odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego  udziatu we  wspoiwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie Ilub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu

przeniesienia na rzecz cztonkéw wiasnosci tych domow,



4) budowanie Ilub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy
lub wynajmowania znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu znajdujgcych
sie w tych budynkach,

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi witasnos¢ Spoétdzielni,
ustanawianie spoéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego oraz lokalu o innym przeznaczeniu, a takze odrebnej
wiasnosci lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu,

6) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ cztonkow
Spoétdzielni znajdujgcych sie w zasobach Spoétdzielni,

7) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia
lub mienia jej cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wtascicielem
lub wspodtwiascicielami tej nieruchomosci,

8) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j,

9) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z realizacjg

celéw Spotdzielni.

Il. WPISOWE | UDZIALY

§5
1. Czionek Spotdzielni, od dnia 9 wrzesnia 2017 roku, nie wnosi wpisowego
oraz udziatow.
2. Jezeli udziat zostat wniesiony przez czionka Spotdzielni przed

9 wrzesnia 2017 roku cztonek moze Zzgda¢ zwrotu wptat dokonanych
na udzialy jedynie w przypadku ustania czionkostwa w Spétdzielni,
na podstawie pisemnego wniosku.

3. Udziaty bytego czionka wyptaca sie w kwocie nominalnej w terminie
3 miesiecy od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok,
w ktérym czionek przestat naleze¢ do Spétdzielni pod warunkiem,
ze udziaty nie zostang przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.

4. Wpisowe nie podlega zwrotowi.



lll. WKLADY MIESZKANIOWE | BUDOWLANE

§6

1. Wktadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez osobe ubiegajgca
sie o ustanowienie spotdzielczego Iokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego do Spodtdzielni, wedlug zasad okres$lonych w Statucie
i umowie o budowe lokalu, w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy
kosztem budowy przypadajgcym na jej lokal, a uzyskang przez
Spotdzielnie pomocg ze Srodkdw publicznych lub z innych srodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czesc¢
wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

2. Wktadem budowlanym jest kwota wnoszona przez osobe ubiegajgca
sie o0 ustanowienie prawa odrebnej witasnosci lokalu wedtug zasad
okreslonych w Statucie i umowie o budowe lokalu w wysokosSci
odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy przypadajgcej na jego lokal.
Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, osoba ta jest zobowigzana do sptaty tego kredytu wraz
z odsetkami.

3. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 oraz 2, rozumie sie
cze$¢ kosztdéw zadania inwestycyjnego przypadajgcych na dany lokal.

4. Wkiad (mieszkaniowy lub budowlany) moze by¢é wniesiony w formie
zaliczki wptaconej do Spotdzielni przed zamieszkaniem i rat ptaconych
po objeciu lokalu mieszkalnego. Wysokos¢ wktadu i zaliczki na wkiad
oraz wysokos¢ i terminy wptat rat pozostatej czesci wktadu okresla
Zarzad w oparciu o postanowienia statutu i zasad uchwalonych przez
Rade Nadzorcza.

Decyzje w ww. sprawach dorecza sie osobie zainteresowanej na pismie.



5. W razie zbycia wiasnos$ciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wiasnosci lokalu przed wptatg catego wktadu budowlanego, wszystkie
raty wkladu stajg sie natychmiast wymagalne wraz z odsetkami
obcigzajgcymi dany lokal. Postanowienie to nie obowigzuje,
gdy wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu
przechodzi w drodze darowizny na zstepnych, wstepnych,
przysposobionych i matzonka, a jezeli prawo do lokalu objete jest
matzenska wspolnoscig majgtkowg, rowniez wtedy gdy przechodzi

na zstepnych, przysposobionych i wstepnych wspoétmatzonka.

IV. CZLONKOWIE

§7

1. Czionkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci
do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci
prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego;

2) ktoérej przystuguje spoétdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu, zwane ,ekspektatywg wtasnosci";

5) bedaca zatozycielem Spotdzielni, z zastrzezeniem § 14 ust. 6
Statutu.

2. Cztonkami spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedaca
zatozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem § 14 ust. 6 Statutu. Osobie tej

nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.



4. Czionkostwo w Spétdzielni, z zastrzezeniem ust. 6 i 10, powstaje
z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spoéfdzielczego wilasnosciowego prawa
do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, jezeli czionkostwo nie zostato nabyte
wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w § 37 ust. 4 Statutu,
w przypadkach przewidzianych w § 37 ust. 1 i 3 Statutu, jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z osob, o ktérych mowa w § 37 ust. 1
lub 3 Statutu, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem § 7 ust. 4 pkt 6 Statutu;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie,
o ktérych mowa w § 37 ust. 4 Statutu, w przypadkach
przewidzianych w § 37 ust. 1 i 3 Statutu, jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej
niz jedna osoba;

7) wpisania Spofdzielni do Krajowego Rejestru  Sgdowego,
w przypadku osob bedgcych zatozycielami Spoétdzielni.

5. Przepisy § 7 ust. 1 i 3 Statutu stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym
przystuguje prawo  do miejsca postojowego w  garazu
wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego lub do utamkowego
udziatu we wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego.

6. Jezeli okolicznosci okreslone w § 7 ust. 4 i ust. 5 Statutu nastgpity przed
9 wrzesnia 2017 roku, osoba niebedgca czionkiem nabywa cztonkostwo
w Spotdzielni z dniem 9 wrzesnia 2017 roku.

7. Czionek zobowigzany jest poinformowac Spoétdzielnie, w terminie 7 dni,

o zaistnieniu okolicznosci o ktérych mowa w § 7 ust. 1, 2, 3, 4 i 5 Statutu.



9.

10.

11.

Osoba, o ktérej mowa w § 7 ust. 1, 2, 3 i 5 Statutu zobowigzana jest,

w terminie 7 dni od zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w § 7 ust. 1,

2, 3 i 5 Statutu, do podania Spétdzielni, w formie pisemnej, danych —

w tym w szczegolnosci:

1) imienia i nazwiska oraz adresu zamieszkania, a w przypadku osoby
prawnej jej firmy i adresu siedziby;

2) adresu lokalu oraz rodzaju prawa do lokalu, z ktérym zwigzane jest
cztonkostwo;

3) adresu do korespondenciji, jezeli jest inny niz ten okreslony w punkcie
1);

4) PESEL osoby fizycznej lub NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb, zamieszkujgcych
lub korzystajgcych z lokalu, o ktérym mowa w punkcie 2);

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres e-mail;

7) osobe administrujgca lokalem, jezeli jest inna niz w punkcie 1).

W przypadku zmiany danych okreslonych w § 7 ust. 8 Statutu, cztonek

zobowigzany jest do poinformowania Spoétdzielni o tym fakcie w terminie

14 dni od daty zaistnienia zmiany.

Jezeli spotdzielcze whlasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa

wiasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem spétdzielni moze byc¢ tylko

jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad

w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie

wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu,

nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu

rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym

mowa w zdaniu trzecim osoby, ktoérym przystuguje spoétdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, mogg

wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien

wynikajgcych z cztonkostwa w Spotdzielni.

Jezeli prawo do lokalu, o ktérym mowa w § 7 ust. 10 Statutu zostato

nabyte przez osoby bedgce juz czionkami Spoétdzielni, osoby te nie

dokonujg wyboru, o ktorym mowa w § 7 ust. 10 Statutu i pozostajg

cztonkami Spotdzielni.



§8

Cztonkiem Spotdzielni moze byc:

1) osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu;

2) najemca lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w § 57 Statutu.

Wiascicielowi lokalu lub najemcy, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 Statutu,

jezeli nie sg cztonkami Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie

w poczet cztonkow. Spétdzielnia, z zastrzezeniem § 8 ust. 10 Statutu

nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czionkéw Spoétdzielni osob

okreslonych w § 8 ust. 1 Statutu.

Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje

cztonkostwo w Spotdzielni.

Warunkiem przyjecia w poczet czionkéw Spoétdzielni jest ziozenie

w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci, deklaracji cztonkowskiej.

Deklaracja powinna zawierac:

1) imie i nazwisko oraz adres zamieszkania, a w przypadku osoby
prawnej jej firme i adres siedziby;

2) adres lokalu oraz rodzaj prawa do lokalu, z ktérym zwigzane jest
cztonkostwo;

3) adres do korespondencji, jezeli jest inny niz ten okreslony
w punkcie 1);

4) PESEL osoby fizycznej oraz NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osOb zamieszkujgcych
lub korzystajgcych z lokalu, o ktérym mowa w punkcie 2);

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres e-mail;

7) osobe administrujgca lokalem, jezeli jest inna niz w punkcie 1).

Uchwate o przyjeciu w poczet cztonkow Spétdzielni podejmuje Zarzad

w terminie 1 miesigca od ztozenia deklaracji. Przyjecie w poczet

cztonkédw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji, podpisem dwoch

cztonkéw Zarzadu, lub oséb przez Zarzagd upowaznionych wraz

z adnotacjg o dacie przyjecia w poczet cztonkow.

Uchwata Zarzadu Spétdzielni odmawiajgca przyjecia w poczet cztonkow

winna posiada¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie i terminie

odwotania sie od uchwaty do Rady Nadzorczej Spotdzielni.
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8. Zarzagd zawiadamia Zainteresowanego o podjetej uchwale w terminie
14 dni od jej podjecia.

9. Odwotanie, o ktérym mowa w ust. 7, winno by¢ rozpoznane przez Rade
Nadzorczg w terminie 2 miesiecy od daty jego wniesienia. Od decyzji
Rady Nadzorczej wydanej w tym trybie dalsze odwotanie nie
przystuguje.

10. Jezeli prawo odrebnej witasnosci lokalu albo prawo najmu lokalu
mieszkalnego, o ktorym mowa w § 57 Statutu, nalezy do kilku osob,
cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Zze przystuguje
ono wspodlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie Kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu
wystgpienia do sgdu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim,
lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
prawo odrebnej wtasnos$ci lokalu albo prawo najmu lokalu mieszkalnego
o ktorym mowa w § 57 Statutu, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien  wynikajgcych
z cztonkostwa w spotdzielni.

11. Jezeli prawo do lokalu, o ktorym mowa w § 8 ust. 10 Statutu zostato
nabyte przez osoby bedgce juz czionkami Spoétdzielni, osoby
te nie dokonujg wyboru, o ktérym mowa w § 8 ust. 10 Statutu i pozostajg

cztonkami Spotdzielni.

§9

Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr cztonkoéw zawierajgcy ich imiona
i nazwiska, numer PESEL oraz miejsce zamieszkania (w odniesieniu
do cztonkdéw bedgcych osobami prawnymi — ich nazwe i siedzibe), moze
tez zawiera¢ imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osdb zamieszkujgcych
lub korzystajgcych z lokalu, numer telefonu oraz ewentualnie adres e-mail,
a takze imie i nazwisko osoby administrujgcej lokalem, a takze zawiera zmiany

tych danych, date przyjecia w poczet cztonkdw oraz date ustania cztonkostwa.
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§10

(skreslony)

§ 11

Tryb przyjmowania w poczet cztonkéw, w zakresie okreslonym w § 8 Statutu,

ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan okresla regulamin uchwalony

przez Rade Nadzorcza.

A. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§ 12

Cztonkowi spotdzielni przystuguje:

1)

prawo uzywania przez czas nie okreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu
o innym przeznaczeniu uzyskanego na podstawie przydziatu lub umowy,
(skreslony),

prawo zgdania przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego,
do ktérego przystugiwato mu spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,

prawo Zzgdania przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego
przystugiwato mu spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym
prawo do garazu lub miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu,

prawo uzyskania spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu
0 innym przeznaczeniu zgodnie z zawartg w Spoétdzielni umowag
o budowe tego lokalu,

prawo do korzystania wraz z osobami wspodlnie zamieszkujgcymi
z wszelkich urzgdzen i ustug Spoétdzielni,

prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania
wnioskéw w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spotdzielni,

czynne i bierne prawo wyborcze,
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10)

prawo przegladania w lokalu Spétdzielni rejestru czionkéw oraz
zaznajamiania sie z uchwatami organéw Spodtdzielni, protokotami obrad
organdw Spotdzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami
finansowymi, umowami zawieranymi przez Spofdzielnie z osobami
trzecimi na zasadach okreslonych przez Zarzgd Spoétdzielni. Zasady
winny okresla¢ warunki techniczno - organizacyjne zwigzane
z przegladaniem wyzej wymienionych dokumentéw. Spoétdzielnia moze
odmoéwi¢ cztonkowi wglgdu do umow zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czionek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to wyrzadzi Spoétdzielni
znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek,
ktéremu odmoéwiono wglagdu do uméw zawieranych przez Spoétdzielnie
z osobami trzecimi moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego
0 zobowigzanie Spoétdzielni do udostepnienia tych umoéw. Whniosek
nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia czionkowi
pisemnej odmowy,

prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informaciji o czasie,
miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo otrzymania odpisu obowigzujgcego Statutu i regulaminow
oraz kopii uchwat organow Spotdzielni i protokotéw obrad organdéw
Spoétdzielni, protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i umoéw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi,
na zasadach okreslonych przez Zarzad Spotdzielni. Spoétdzielnia moze
odméwié¢ sporzgdzenia kopii faktur i umow zawieranych przez
Spoétdzielnie z osobami trzecimi, stosujgc odpowiednio zasady okreslone
w pkt 8) oraz art. 18 § 3 ustawy Prawo spédidzielcze. Koszty
sporzgdzania odpisow i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem Statutu
i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa czionek
Spoétdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad
Spoétdzielni,

prawo zgdania kalkulacji wysokosci opfat za uzywanie lokalu,

prawo zaskarzenia do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu

ich niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,
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13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

prawo odwotania sie w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym od uchwat
w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa oraz zasadnosci
zmiany opfat,

prawo, zaskarzania do sgdu wysokosci zmiany opfat,

prawo osobistego sktadania wyjasnien w sprawach na posiedzeniach
organow rozpatrujgcych jego sprawe wskutek odwotania,

prawo do ujawnienia w ksiedze wieczystej spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu,

prawo do uzyskiwania zaswiadczen dotyczgcych zajmowanego lokalu.
Optaty dotyczgce sporzadzania odpisow oraz kopii dokumentow
znajdujgcych sie w aktach cztonkowskich pokrywa cztonek wnioskujgcy
o ich wydanie, w wysokosci okreslonej przez Zarzad Spétdzielni,

prawo do udzialu w czesci Walnego Zgromadzenia oraz prawo
do Zzgdania w trybie przewidzianym w Statucie zwofania Walnego
Zgromadzenia oraz zamieszczenia w porzgdku obrad oznaczonych
spraw,

prawo do korzystania na czesci Walnego Zgromadzenia na wiasny koszt
z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy

korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§13

Cztonek obowigzany jest:

1)
2)

3)

(skreslony),

wnies¢ wkitad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztéw budowy
lokalu okreslonego umowa,

pokry¢ koszty zwigzane 2z wyodrebnieniem wiasnosci lokalu
przewidziane w przepisach odrebnych dla czynnosci podziatu
i wyodrebnienia wlasnosci nieruchomosci, w tym koszty zatozenia ksiegi
wieczystej i optaty notarialne oraz inne wynikajgce z odrebnych
przepiséw,

dba¢é o dobro i rozwdj Spoétdzielni, o poszanowanie mienia
spotdzielczego i jego ochrone oraz utrzymywac¢ swoj lokal w nalezytym

stanie,

14



12)

13)

stosowac¢ sie do postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat
organow Spoétdzielni oraz przestrzegac zasad wspoitzycia spotecznego,
(skreslony),
zawiadomi¢ Spotdzielnie o zmianach danych okreslonych w § 7 ust. 8
oraz § 8 ust. 5 Statutu oraz danych majgcych wptyw na stosunki
cywilnoprawne ze Spoétdzielnia,
poda¢ aktualng iloS¢ os6b wspdlnie z czionkiem zamieszkatych
(lub zamieszkatych w lokalu) oraz ich dane (imie i nazwisko oraz date
urodzenia), a takze zawiadomi¢ o zmianie przeznaczenia lokalu
mieszkalnego na cele niemieszkaniowe,
na zadanie Spoétdzielni zezwolic na wstep do lokalu ilekro¢ jest
to niezbedne dla przeprowadzenia przeglgdu, konserwacji, remontu
lub usuniecia awarii a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci
lub innych lokali w dodatkowe instalacje,
wnosic¢ opfaty za uzywanie lokali zgodnie z postanowieniami Statutu,
uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spoétdzielni wobec o0séb trzecich,
a w szczegolnosci:
o (skreslony),
o poniesionych a nie zrefundowanych przez
Skarb Panstwa kosztow scalania i podziatu
nieruchomosci, kosztéw poniesionych z tytutu
oznaczenia poszczegolnych nieruchomosci
obejmujgcych budynek lub budynki,
w ktorych ustanowiono odrebng wiasnosc,
e wydatkdw poniesionych z tytutu zakupu
gruntéw,
uczestniczy¢ w kosztach eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni, dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej oraz w zobowigzaniach Spoétdzielni z innych tytutéw poprzez
uiszczanie optat zwigzanych z uzywaniem lokalu,

(skreslony),
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14)

w  przypadku, gdy  doreczanie korespondenciji nastepuje
za posrednictwem poczty, a nie przez gospodarzy domu, na podstawie
odrebnego, pisemnego o$wiadczenia osoby zainteresowanej,

do pokrycia opfat z tego tytutu.

§ 13"

W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio
powstaniem szkody osoba korzystajgca z lokalu jest obwigzana
niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba
ta jest nieobecna Ilub odmawia udostepnienia lokalu, Spoétdzielnia
ma prawo wejS¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji,

a gdy wymaga to pomoc strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby

z niego korzystajgcej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal

i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby, z czynnosci

tych sporzgdza sie protokot.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu

powinna takze udostepni¢ Spétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego
lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajgcych
cztonka Spoétdzielni, albo osobe niebedgcg cztonkiem Spoétdzielni,
ktérej przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu
albo wtasciciela lokalu niebedgcego czionkiem Spotdzielni,

2) kontroli sprawno$ci zainstalowanych urzgdzen pomiarowych
i podzielnikow kosztéw oraz odczytu wskazan tych urzgadzen, a takze
w celu przeprowadzenia dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacii.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spoétdzielnie

lub przebudowy, Spoétdzielnia moze Zzgda¢ od oséb korzystajgcych

z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania

koniecznych robot po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

(skreslony).
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6. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce
z lokalu lub budynku obowigzane sg na zadanie i koszt Spoétdzielni
w uzgodnionym terminie przenies¢ sie do lokalu zamiennego na okres
wykonywania remontu, Scisle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

7. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spétdzielni, bgdz osoba
niebedgca czionkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu albo wiasciciel lokalu niebedgcy
cztonkiem Spotdzielni wnosi opfaty jedynie za uzywanie tego lokalu.
Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie
lokalu dotychczasowego.

8. Osoby o ktérych mowa w ust. 7 winny uzyska¢ akceptacjg Zarzadu
w przypadku dokonywania prac remontowych w swoim lokalu zgodnie

Z wymogami prawa budowlanego.

B. USTANIE CZLONKOSTWA

§ 14

1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia osoby bedgcej zalozycielem Spétdzielni albo
wtascicielem lokalu lub najemcg lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa
w § 57 Statutu;
2) Smierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej;
3) zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w § 14 ust. 2 Statutu;
4) likwidacji Spoétdzielni.
2. Z zastrzezeniem ust. 5, cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu
w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;
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5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 50 Statutu.
Czionkostwo w Spoétdzielni ustaje rowniez w przypadku podjecia,
w trybie art. 24" ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, przez
wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci uchwaty, ze w zakresie ich praw
i obowigzkdéw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspoélng bedg miaty
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci
lokali.
Czionkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia
w budynku lub budynkach potozonych w obrebie jednej nieruchomosci
wiasnosci wszystkich lokali. Czionkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwilg
wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w nieruchomosci.
Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wiecej niz jeden tytut
prawny do lokalu bedgcy podstawg uzyskania czionkostwa, utrata
cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw
prawnych do Ilokali w ramach Spoétdzielni. Przepis ten stosuje
sie odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy Ilub umow
o budowe lokalu lub lokali.
Czionkostwo o0s6b bedgcych zatozycielami spotdzielni ustaje, jezeli
w ciggu trzech lat od chwili wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru
Sgdowego Spotdzielnia nie ustanowita na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci
lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.
Czlonkowie Spotdzielni, ktorym w dniu 9 wrzesnia 2017 roku
nie przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu albo prawo
odrebnej wiasnosci lokalu, ktérym nie przystugiwato roszczenie
o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub roszczenie
o ustanowienie spoéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, tracg z tym dniem cztonkostwo w Spotdzielni.
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§ 15

1. Czilonek Spétdzielni, o ktorym mowa w § 14 ust. 1 pkt. 1 Statutu, moze
wystgpi¢ ze Spotdzielni za wypowiedzeniem ztozonym na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 14 dni i rozpoczyna sie z dniem ztozenia
Spotdzielni odwiadczenia o wystgpieniu. Za porozumieniem stron okres
wypowiedzenia moze zostac skrocony.

3. Za date wystgpienia, o ktorym mowa w ust. 1, uwaza sie dzien nastepny
po uptywie okresu wypowiedzenia.

4. (skreslony).

§16-§ 19"

(skreslone)

§ 20

Czlonka Spoétdzielni, ktéry zmart, Zarzad skresla z rejestru czionkdéw
ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita smieré. Osobe prawng bedaca
cztonkiem Spotdzielni Zarzad skresla z rejestru cztonkoéw ze skutkiem od dnia

jej ustania.

C. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 21

1. Whioski cztonkdéw kierowane do Zarzgdu winny byé rozpatrzone w ciggu
1 miesigca. W razie odmownego zaftatwienia wniosku w sprawie
wynikajgcej ze stosunku czionkostwa lub zasadnosci zmiany optat
Zarzad jest obowigzany podac uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Odwotanie powinno zostaé

wniesione wciggu 14 dni od daty zawiadomienia o decyzji odmowne;j.
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Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu
2 miesiecy od jego wniesienia, a nastepnie doreczy¢ odwotujgcemu
w terminie 14 dni odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem. Od uchwaty
Rady Nadzorczej podjetej w trybie odwotawczym dalsze odwotanie
nie stuzy.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czionkowi
przystuguje, w ciggu 14 dni od daty jej otrzymania na pismie wraz
z uzasadnieniem, odwotanie do Walnego Zgromadzenia. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu jezeli
zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. Odpis
uchwaty Walnego Zgromadzenia dorecza sie odwotujgcemu cztonkowi
w terminie 14 dni od jej podjecia.

Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z postanowieniami Statutu
badz dobrymi obyczajami Ilub godzgca w interesy Spoétdzielni
albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu. Powddztwo o uchylenie uchwatly Walnego Zgromadzenia
powinno by¢ wniesione do sgdu w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia, a jesli wnosi je cztonek nieobecny na takim
Walnym Zgromadzeniu — w ciggu szesciu tygodni od powziecia przez
cztonka wiadomosci o uchwale, lecz nie pdzniej niz przed uptywem
12 miesiecy od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Organ Spoétdzielni powotany do rozpatrzenia odwotania powinien
rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu, jesli opdznienie
nie przekracza szesciu miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwi
je wyjatkowymi okolicznosciami.

Uchwaly organoéw Spotdzielni, ktorych doreczenie przewiduje Statut
powinny by¢ doreczane czionkom pisemnie listami poleconymi
lub za pokwitowaniem.

Spoétdzielnia dorecza pisma czionkom na adres ostatnio przez nich
podany. Pisma zwrdécone na skutek nie zgtoszenia przez cztonka zmiany

adresu uwaza sie za doreczone prawidtowo.
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8. W postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym rozpatrywane sg sprawy
ze stosunku cztonkostwa. Zasadg postepowania
wewnatrzspotdzielczego jest dwuinstancyjno$é. Pierwszg instancjg jest
organ, ktéry podjat decyzje w sprawie ktorej dotyczy wniosek.

9. W wypadku wniesienia przez czionka odwotania w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega
zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez
okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien
rozpatrzy¢ odwotanie.

10.  Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga
ogranicza¢ dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sgdowej.
W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sgdowym, postepowanie wewnatrzspoétdzielcze

ulega umorzeniu.

V. PRAWO DO LOKALU

§ 22

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swych cztonkéw, Spétdzielnia moze
w budynkach stanowigcych jej wtasnos¢ lub wspotwtasnosc:
1) ustanawiaé spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ustanawiaé prawo odrebnej witasnosci lokali mieszkalnych
i niemieszkalnych,
3) wynajmowac¢ cztonkom Iub innym osobom lokale mieszkalne
i niemieszkalne,
4) ustanawia¢ spoétdzielcze  wiasnosciowe prawo do lokalu

mieszkalnego i niemieszkalnego.
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A. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§ 23

1. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego Spodtdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie,
na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania,
a osoba ta zobowigzuje sie wnie$¢ wkiad mieszkaniowy okreslony
w § 6 oraz uiszczaC optaty okreslone w ustawie o spoétdzielniach
mieszkaniowych i w Statucie Spétdzielni. Szczegdtowe zasady rozliczen
okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byc¢
ustanowione na rzecz cztonka spotdzielni albo cztonka spétdzielni i jego
matzonka.

3. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

4. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie witasnosci i dziedziczeniu
wkfadu mieszkaniowego.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do Iokalu mieszkalnego powstaje
z chwilg zawarcia miedzy osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie tego
prawa a Spotdzielnig umowy, o ktérej mowa w ust. 1. Umowa powinna
by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

6. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu
mieszkalnego wybudowanego w ramach przedsiewziecia inwestycyjno —
budowalnego realizowanego przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego, o ktéorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 roku o niektérych formach popierania  budownictwa
mieszkaniowego, moze by¢ ustanawiane wylgcznie na rzecz osob
spetniajgcych warunki o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt. 1 i 3

tej ustawy.
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§ 24

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezec
do jednej osoby albo do matzonkow.

Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Z osobg, ktoérej w wyniku podziatu majgtku wspolnego matzonkow
przypadta ekspektatywa przydziatu lokalu na zasadach spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, bgdz w przypadku nabycia, dziedziczenia
lub egzekucji przypadta ekspektatywa odrebnej wilasnosci lokalu,
Spotdzielnia — po przyjeciu w poczet cztonkdow zawiera odpowiednig
umowe, nadajgc numer umowy zawartej z cztonkiem ktory ekspektatywe

utracit.

§241

(skreslony)

§24°2

(skreslony)

§243

(skreslony)

§ 25

Na pisemne Zgdanie czionka, ktéremu przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu.

Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spétdzielnie na inng osobe
wiasnosci lokalu mieszkalnego w budynku wybudowanym z udziatem

srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.
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§ 26

Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka, ktdoremu przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, moze nastgpic
po dokonaniu przez cztonka:

1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedgcych
zobowigzaniami Spotdzielni przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego, zgodnie z § 27 ust. 2 pkt 1), w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami
oraz z zakupem gruntu, z zastrzezeniem pkt 2),

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajgcej na jego lokal, o ile Spoétdzielnia skorzystata z pomocy
podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej
ze srodkow publicznych lub z innych srodkéw,

3) spfaty zadtuzenia, z tytutu optat, o ktérych mowa w § 72.

Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnos$ci notarialnych dokonanych

przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sgdowe

w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej

Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 27

Z osobg ubiegajacg sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu. Umowa ta powinna zosta¢ zawarta w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

Umowa okresla:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktéry
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy

lokalu,
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3) zasady ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu, w tym
ich waloryzacji,

4) postanowienia  okreSlajgce  wielko$¢ lokalu,  pomieszczen
przynaleznych i termin oddania lokalu oraz termin i wysokos$¢ wptat
na wktad mieszkaniowy,

5) zobowigzanie Spoétdzielni do zawarcia po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
oraz do oddania cztonkowi lokalu mieszkalnego do uzywania przez
czas nieoznaczony,

6) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do zawarcia po wybudowaniu lokalu,

umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 28

(skreslony)

§ 29

Koszty budowy lokali mieszkalnych i wktadu mieszkaniowego ustala sie

dwuetapowo:

1) wstepnie przy podpisaniu umowy przez Spoétdzielnie z czionkiem
0 budowe spotdzielczego lokatorskiego lokalu,

2) ostatecznie — po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.

§ 30

Czlonek uzyskujgcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie
realizujgcy roszczenie w trybie § 37 Statutu wnosi wktad mieszkaniowy
w wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego
prawa, zgodnie z § 342 ust. 5 Statutu oraz zobowigzuje sie do sptaty
dtugu obcigzajgcego ten lokal z tytutu zaciggnietego przez Spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz

z odsetkami.
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Czlonek uzyskujgcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie
w zwigzku z realizacjg zamiany mieszkan wnosi wktad mieszkaniowy
w wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego
prawa, zgodnie z § 342 ust. 5 Statutu oraz zobowigzuje sie do sptaty
dtugu obcigzajgcego ten lokal z tytutu zaciggnietego przez Spoétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego Ilokalu wraz
z odsetkami.

(skreslony).

(skreslony).

Pozostate osoby, uzyskujgce w trybie § 34" Statutu, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego przystugujgce innej osobie, wnoszg wkifad
budowlany w kwocie odpowiadajgcej wartosci lokalu ustalonej w wyniku
przetargu.

W przypadkach okreslonych w § 30 ust. 1 — 2 Statutu, w zwigzku
z uzyskaniem spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, czionkowie nie majg obowigzku sptaty na rzecz
Spoétdzielni nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci

przypadajgcej na dany lokal.

§ 31

(skreslony)

§ 32

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego
albo postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni nabywca
budynku albo udziatu w budynku nie bedzie Spoétdzielnia mieszkaniowa,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca
sie w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu

cywilnego.
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2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtasnosci
znajdujgcego sie na nim budynku albo udziatem we wspdétwitasnosci tego
budynku przez inng spotdzielnie mieszkaniowag, osoby, ktérym
przystugujg spoétdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym
budynku albo roszczenia o0 ustanowienie takiego prawa, stajg
sie cztonkami tej spotdzielni, a spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje
w stosunku do spoétdzielni, ktdra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem
wiasnosci budynku lub udziatem we wspétwitasnosci budynku.

3. Jednoczesnie ustajg stosunki czionkostwa w spétdzielni, ktorej prawo
do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na nim budynku

albo udziatem we wspotwlasnosci tego budynku zostato zbyte.

§ 33

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustali dla siebie
odrebng wtasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastgpi¢ wytagcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje

spotdzielcze prawo do tego lokalu.

B. WYGASNIECIE SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA
DO LOKALU

§ 34

1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg:
1) $mierci osoby, ktérej przystugiwato prawo do lokalu, chyba ze prawo
przystugiwato wspolnie matzonkom;
2) prawomochego orzeczenia przez sad o wygasnieciu prawa
do lokalu;

3) zrzeczenia sie prawa do lokalu.
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Spétdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez Sad
0 wygasnieciu lokatorskiego prawa do Ilokalu mieszkalnego
w przypadku:

1) powstania zalegtosci z zaptatg opfat, o ktérych mowa w § 72 Statutu,
za okres co najmniej 6 miesiecy;

2) razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu;

3) niewlasciwego zachowania sie osoby korzystajgcej z lokalu,
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym.

Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg
optat, o ktdorych mowa § 72 Statutu, nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej
przed zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacje - przed sgdem drugiej instancji cztonek Spétdzielni
uisci wszystkie zalegte optaty.

W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

przystuguje matzonkom wspdlnie, sgd moze orzec o0 wygasnieciu

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec
jednego z matzonkoéw albo wobec obojga matzonkow.

Z chwilg gdy orzeczenie sgdu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, stanie

sie prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 4, spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkdéw
albo wobec obojga matzonkow.

Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu czionek

oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje wywodzg

od czionka, obowigzane sg do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy
od wygasniecia prawa i do przekazania lokalu Spétdzielni. Spétdzielnia

nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.
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§341

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spodtdzielnia, z zastrzezeniem § 37 i § 38 Statutu, ogtasza,
nie pozniej niz w ciggu trzech miesiecy od dnia oproznienia lokalu,
przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu. Szczegdtowe
zasady przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Zawiadomienie o przetargu zamieszcza sie na stronie internetowej
Spotdzielni oraz przez publikacje ogtoszenia w jednym z lokalnych
dziennikow.

Przetarg moze zosta¢ uniewazniony przez Spotdzielnie na kazdym

etapie postepowania, bez podania przyczyny oraz bez prawa

dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez jego uczestnikow.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci

rynkowej lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku o ktérym mowa w § 38 Statutu;

2) osoba, o ktérej mowa w § 37 Statutu zgtosi roszczenia

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 342

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosé
rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartosc¢ rynkowa
nie moze byé¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujgcej lokal w wyniku przetargu, o ktorym mowa w § 34

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal czesc¢
zobowigzah Spotdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa
w § 27 ust. 2 pkt 1), w tym w szczegolnosci niewniesiony wkiad

mieszkaniowy.

29



Spétdzielnia potrgca réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu
lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych
optat, o ktérych mowa w § 72, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu. Spotdzielnia moze potrgci¢ z wktadu mieszkaniowego
rowniez inne wymagalne wierzytelnosci wzgledem osoby lub oséb
uprawnionych do wktadu.

Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych

przy zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu

wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktérej spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest oproznienie lokalu.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu

na podstawie § 34' Statutu, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesc,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym
nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego czionka spétdzielni z tytutu
przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami,

o ktérych mowa w § 6 ust. 1 Statutu.

W przypadku o ktorym mowa w ust. 5 warunkiem zwrotu wartosci

wkfadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czionka Spoétdzielni
i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie;

2) oproéznienie lokalu, chyba ze cztonek spétdzielni zawierajgcy umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,
wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia

lokalu.
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10.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 6, z wkiadu mieszkaniowego
potrgca sie kwoty zalegtych optfat, o ktérych mowa w § 72 Statutu,
a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu. Spotdzielnia moze
potrgcic z wkiadu mieszkaniowego rowniez inne wymagalne
wierzytelnosci wzgledem osoby lub os6b uprawnionych do wkfadu.
Czionek Spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysoko$ci,
o ktérej mowa w ust. 5 oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu
obcigzajgcego te osobe 2z tytutu przypadajgcej na nig czesci
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu wraz z odsetkami.

Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego
lokalu jest niewazna.

Zasady dotyczgce rozliczania wktadu mieszkaniowego, okreslone
w § 342 ust. 5 — 7 Statutu, stosuje sie odpowiednio do spotdzielczych

zamian lokali, o ktérych mowa w § 60 — 62 Statutu.

§ 35

Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom,
przypada drugiemu matzonkowi.

(skreslony).

Postanowienie to  nie  narusza uprawnien spadkobiercow

do dziedziczenia wkiadu.

§ 36

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu Ilub po uniewaznieniu
maitzenstwa, matzonkowie zawiadamiajg Spoétdzielnie, ktéremu z nich

przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie,
ktorych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdéd lub uniewaznione,

odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 72 Statutu.

§ 37

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach
okreslonych w § 34 Statutu, roszczenia o zawarcie umowy
o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

Umowe, o ktorej mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku smierci osoby, o ktérej mowa w § 27 Statutu, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa
w ust. 1, ktére miaty wspodlnie z osobg, o ktérej mowa w § 27 Statutu
zamieszkaé¢ w tym lokalu, przystuguje roszczenie o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest
ztozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc
pod uwage w szczegoélnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona
na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym czionkiem.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu
wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaty w sporze, niezwiocznie
zawiadamiajg o tym Spodidzielnie. Do momentu zawiadomienia
Spétdzielni o tym komu przypadio spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty,

o ktérych mowa w § 72 Statutu.
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Osoba, o ktorej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu
wigzgcg osobe, o ktérej mowa w § 27 Statutu.

W przypadku wygasniecia roszczeh lub braku os6b uprawnionych,
o ktéorych mowa w ust. 3, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkows lokalu ustalong zgodnie z § 342 ust. 1 i 2 Statutu.

W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie
umowy o budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystugujg
roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy.

Osobg bliskg w rozumieniu Statutu jest zstepny, wstepny, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajgca i przysposobiona

oraz osoba, ktdra pozostaje faktycznie we wspdinym pozyciu.

§ 38

Osobie, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczenia optat
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni
przystuguje roszczenie do Spoétdzielni o ponowne ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli spfaci
Spoétdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczenia tych optat wraz
z odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli
wczesniej nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej
osoby.

Przez cate zadluzenie wynikajgce z nieuiszczania optat rozumie
sie zalegtosci biezgce oraz zasgdzone przez sad koszty dochodzenia
tych zalegtosci w postaci optat i kosztow sgdowych i egzekucyjnych.
Warunkiem ustanowienia przez Spoétdzielnie tytutu prawnego do lokalu
na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.
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§ 39

Umowa o spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym

cztonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

C. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 40

. Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do Ilokalu staje
sie cztonkiem Spodtdzielni, z zastrzezeniem § 7 Statutu. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwiocznie
Spétdzielnie o nabyciu prawa.

. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone ksiegi

wieczyste, z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§ 40°

Spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono
ograniczonym prawem rzeczowym.

(skreslony).

Zbycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wkfad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu
jest niewazne.

Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis z tego aktu notariusz
przesyta niezwtocznie Spoétdzielni.

(skreslony).
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6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesé spétdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym
z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu,
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu
lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy

niezgodnie z rzeczywistoscig, jest niewazna.

§ 407

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata roznica
pomiedzy wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami
budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek
albo osoba niebedgca cztonkiem Spoétdzielni, ktérym, w chwili dokonania

tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 41

1. Na pisemne zgdanie cztonka Iub osoby niebedgcej czionkiem
Spétdzielni, ktorym przystuguje spétdzielcze witasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego,
spétdzielcze prawo do garazu Spoéfdzielnia jest zobowigzana zawrzeé
umowe przeniesienia odrebnej wtasnosci lokali.

2. Na pisemne Zzgdanie czionka Spoétdzielni albo osoby niebedacej
cztonkiem Spétdzielni, ktéorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest
zobowigzana przeniesc¢ na te osoby utamkowy udziat we wspotwtasnoSci
tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajgce na kazde
miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez nich sptat, o ktorych
mowa w § 42 Statutu.

3. Koszty ustanowienia odrebnej wlasnoéci wielostanowiskowego garazu
stanowigcego wspotwtasnos¢ osob, o ktorych mowa w ust 2, pokrywajg
w odpowiednich utamkowych czesciach te osoby, przy uwzglednieniu

przepisow § 42 Statutu.
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§ 42

Przeniesienie odrebnej wiasnosci spofdzielczego wiasnosciowego prawa

do lokalu moze nastgpi¢ po dokonaniu przez czionka lub osobe niebedgcag

cztonkiem Spodtdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo

do lokalu mieszkalnego:

1)

sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budowag, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami oraz wydatkami
na zakup gruntu;

(skreslony)

(skreslony)

sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 72;

pokrycia kosztow zawarcia umowy przeniesienia odrebnej wtasnosci
oraz kosztow zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi

wieczystej.

§43
(uchylony)

D. WYGASNIECIE WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§ 44

(skreslony)

§ 45

W razie smierci cztonka uprawniony spadkobierca powinien przedstawic
Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli postepowanie sgdowe
o to stwierdzenie nie zostato zakonczone ztozy¢ dowodd jego wszczecia.

Jezeli prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni
oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢
sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa wigcznie z zawarciem w ich

imieniu  umowy 0 przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie
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bezskutecznego uptywu tego terminu na wniosek spadkobiercow lub
Spoétdzielni sad w  postepowaniu  nieprocesowym  wyznaczy
przedstawiciela reprezentujgcego spadkobiercéw wobec Spotdzielni.

3. W razie $Smierci jednego z matzonkdéw, ktérym spotdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis

ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

§ 45'

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktdérych mowa
w § 72 Statutu, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej
z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z 24 czerwca
1994 roku o wtasno$ci lokali stosuje sie odpowiednio, tzn. Zarzad Spotdzielni
na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zgdac sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego
o0 egzekucji z nieruchomosci. Osobom, ktérych lokal zostat sprzedany

nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 46

1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego witasnosciowego prawa
do lokalu Spotdzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢
rynkowg tego prawa. Przystugujgca uprawnionemu wartos¢ tego prawa,
ustalona w sposob okreslony w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jakg Spotdzielnia jest w stanie uzyskaé od nastepcy obejmujgcego dany
lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktérej
przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu
budowlanego, a w przypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety
przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu —
potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wypfaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu przez

wszystkie osoby w nim zamieszkujgce.
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§ 47

W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego
wilasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone
hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie.
Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1 Spoétdzielnia
powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie szesciu miesiecy.
Spotdzielnia obowigzana jest uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢
nabytego prawa po  potrgceniu  naleznosci  wymienionych
w § 46 ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spoétdzielni

powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 48

Do egzekuciji ze spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje
sie odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

(skreslono).

§ 49

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo
postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci Spoétdzielni, nabywcg
budynku albo udziatu w budynku nie bedzie Spotdzielnia mieszkaniowa,
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo
odrebnej wtasnosci lokalu lub we wtasnos¢ domu jednorodzinnego.

W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng
Spoétdzielnie mieszkaniowg bytemu czionkowi przystuguje roszczenie
0 przyjecie do tej Spoétdzielni.

Przez bytego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka,
ktérego cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia Spétdzielni z rejestru
w zwigzku z zakohczeniem postepowania likwidacyjnego lub
upadtosciowego i ktéremu przystugiwato spoétdzielcze witasnosciowe

prawo do lokalu.
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E. PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI

§ 50

Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu

Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta

w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac

strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie

odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1)

2)

3)
4)

5)

zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej

witasnosci lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego

w czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu

budowlanego okreslonego w umowie;

okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania

inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci

kosztow budowy lokalu;

okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu;

okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen

do niego przynaleznych;

inne warunki, a w szczegolnosci dotyczgce:

a) tytutu prawnego do gruntéw, na ktérych usytuowany bedzie
budynek;

b) terminéw wpfat wktadu budowlanego;

c) terminu ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy lokalu,
z zastrzezeniem zapiséw § 51 Statutu;

d) terminu ustanowienia na rzecz cztonka odrebnej wiasnosci lokalu,

e) kosztéw zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokalu,
w tym opfat notarialnych, kosztow zatozenia ksiegi wieczystej

dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej.
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§ 51

Koszty budowy lokali ustala sie dwuetapowo:

1) wstepnie, przy podpisaniu przez Spoétdzielnie, z osobg ubiegajgcg
sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, umowy o budowe
lokalu,

2) po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.

Wktad budowlany odpowiada cato$ci kosztow budowy ustalonych

po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego a przypadajgcych

na dany lokal.

Terminy wpfat przez osobe ubiegajgcg sie o ustanowienie odrebnej

wiasnosci lokalu wkfadu budowlanego reguluje umowa wskazana

w § 50.

Szczegodtowe zasady rozliczen okresla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorczg.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia

oddania budynku do uzytkowania.

§ 52

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 50 Statutu Spodtdzielni,
a ktérej przedmiotem jest ustanowienie odrebnej wiasnoéci, powstaje
ekspektatywa wtasnosci. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz
z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje rowniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czes$¢.

Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie

aktu notarialnego.

§ 53

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez Spotdzielnie lub osobe ubiegajgcg sie o ustanowienie odrebnej

wiasnosci lokalu.
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Wypowiedzenie umowy o budowe lokalu moze nastgpi¢ na 3 miesigce
naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego. Dopuszczalne jest,
w umowie wskazanej w § 50 Statutu, ustanowienie innego okresu
wypowiedzenia.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba
ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie, nie dotrzymali
warunkow umowy okreslonych w § 50 ust. 1 pkt 1 i 5 Statutu, a bez
ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdinie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytyby niemozliwe albo powaznie

utrudnione.

§ 54

Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 50 ust. 1
Statutu, albo nabywcy ekspektatywy wtasnosci odrebng wlasnos¢ lokalu,
w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie -
w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

Umowa o ustanowienie odrebnej witasnosci lokali moze byC zawarta
przez Spoétdzielnie tgcznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie
o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami
w  nieruchomosci. W  takim wypadku wysokos¢ udziatow
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa. Nieruchomosc¢, z ktorej
wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

(skreslony)

Na zgdanie cztonka Spoétdzielnia ustanawia prawo odrebnej wiasnosci
lokalu réowniez wtedy, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestyciji

mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
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Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz
matzonkow albo oséb wskazanych przez osobe, o ktorej mowa
w § 50 ust. 1 Statutu, ktore wspdlnie z nig ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa.

Ustanowienie na rzecz cztionka odrebnej wkasnosci moze nastgpic tylko
na podstawie umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

Przez umowe o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spoétdzielnia
przenosi na rzecz czionka samodzielny lokal mieszkalny lub lokal
0 innym przeznaczeniu, pomieszczenia przynalezne chocby nawet
do niego bezposrednio nie przylegaty lub byty potozone w granicach
nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktérym wyodrebniono dany
lokal oraz udziat w nieruchomosci wspolnej.

Czionkowie Spotdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz
w zobowigzaniach Spétdzielni z innych tytutdw przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami statutu.

Spétdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkow
niebedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta,

z zastrzezeniem przepisu § 7 ust. 10 oraz § 8 ust. 10 Statutu.

§ 55

Ustanowiona na rzecz cztonka Spoétdzielni odrebna wtasnos¢ lokalu w formie

aktu notarialnego jest zbywalna, przechodzi na spadkobiercéw i podlega

egzekuciji.

§ 56

Czionek uzyskujgcy prawo odrebnej wtasnosci do lokalu, do ktérego wygasto

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spotdzielcze wtasnosciowe prawo

do lokalu wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej rynkowe;j

wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci.
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F. WYNAJEM | SPRZEDAZ LOKALI

§ 57

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze
i miejsca postojowe w wielostanowiskowych lokalach garazowych
zaréwno cztonkom Spétdzielni jak i osobom fizycznym oraz prawnym
niebedgcym cztonkami.

2. Lokale mieszkalne mogg by¢ oddane w najem w szczegdlnosci gdy:

a) wybudowane zostaty w celu ich wynajmu,

b) (skreslony),

c) zaistniejg szczegodlne okolicznosci uzasadniajgce oddanie lokalu
mieszkalnego w najem.

3. Najem lokali mieszkalnych odbywa sie na zasadach okreslonych
w umowach najmu zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatorow.

4. Najemca lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzany jest do wniesienia
kaucji lub innego zabezpieczenia, majgcego na celu pokrycie
ewentualnych zalegtosci czynszowych najemcy, kosztéw odnowienia
lokalu lub naprawy szkdd powstatych w zajmowanym lokalu.

5. Szczegdétowe zasady najmu lokali niemieszkalnych okreslajg: umowy

najmu oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 58

(skreslony)

G. ODBIOR LOKALU

§ 59

1. Odbidr lokalu przez cztonka powinien nastgpi¢ w terminie 30 dni od daty
postawienia go do dyspozycji cztonka. W uzasadnionych przypadkach
termin ten moze by¢ przedtuzony przez Zarzad. Nie odebranie lokalu
w tym terminie moze stanowiC przyczyne wypowiedzenia umowy przez

Spoétdzielnie.
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2. W zawiadomieniu o postawieniu lokalu do dyspozycji cztonka powinna
by¢ podana data, o ktérej mowa w ust. 1 oraz konsekwencje nie

odebrania lokalu w terminie.

H. ZAMIANA MIESZKAN

§ 60

1. Spotdzielnia w granicach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski
0 zamiane mieszkan na mieszkania odpowiadajgce uzasadnionym

potrzebom cztonkoéw i ich rodzin.

2. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzgd na wniosek zainteresowanych
czionkow.
§ 61
1. Przez zamiane mieszkan rozumie¢ nalezy uzyskanie prawa

do spotdzielczego lokalu mieszkalnego typu lokatorskiego Iub

wilasnosciowego w zamian za zrzeczenie sie uprawnieh do dotychczas

zajmowanego lokalu mieszkalnego i postawienie go do dyspozycji

Spoétdzielni.

2. Realizacja zamiany nastepuje poprzez:

a) uzyskanie prawa do innego mieszkania w zamian za zwolnienie
dotychczas zajmowanego mieszkania i postawienie go do dyspozyciji
Spotdzielni,

b) umozliwienie dwom (lub kilku) cztonkom Spdétdzielni, bgdz cztonkowi
Spotdzielni i osobie zajmujgcej mieszkanie w  budynku
niestanowigcym  wiasnosci  Spétdzielni  wymiany  dotychczas
uzywanych mieszkan miedzy soba.

3. Zamiana mieszkania na lokal mieszkalny stanowigcy odrebng wtasnos¢
badZz o statusie wilasnosciowego prawa wymaga przeniesienia prawa

w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego.
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§ 62

Zamiana mieszkania miedzy czionkiem Spotdzielni a najemcg lokalu
znajdujgcego sie w zasobach gminnych lub innych, niebedgcych wiasnoscig

Spoétdzielni, uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez wiasciciela tego lokalu.

. GARAZE

§ 63

1. Spoétdzielnia moze nabywac lub budowac¢ garaze w celu ustanowienia
na rzecz jej cztonkdw prawa odrebnej wlasnosci garazy.

2. Czilonek ubiegajacy sie o garaz obowigzany jest wnies¢ wkiad
budowlany. Zasady wnoszenia wktadu budowlanego oraz zasady

rozliczen z tego tytutu okresla umowa zawarta z cztonkiem.

§ 64

Do istniejgcych spoétdzielczych witasnosciowych praw do garazy stosuje sie
odpowiednio postanowienia Statutu dotyczgce wiasnosciowego prawa

do lokalu mieszkalnego.

§ 65

Garaz moze by¢é wuzywany wytgcznie do przechowywania pojazdu

mechanicznego.

§ 66

Postanowienia dotyczgce zamiany lokali, stosuje sie odpowiednio do garazy

i do miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych.
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VI. REMONTY BUDYNKOW

§ 67

1. (skreslony)
2. Obowigzki Spotdzielni i cztonkdédw w zakresie napraw wewnatrz lokali

okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

VIl. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA
LOKALU

§ 68

(skreslony)

VIIl. TERMINY ROZLICZENIA UDZIALOW | WKLADOW Z TYTULU
SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU

§ 69

1. Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka
powinno by¢ dokonane:

a) z tytutu udziatéw — na dzien ustania cztonkostwa,

b) z tytutu wktadu mieszkaniowego — na dzien ustania czionkostwa
(wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu),

c) z tytulu wkifadu budowlanego — na dzien ustania cztonkostwa
(wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
garazu i miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym),

d) z tytulu kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego — na dzien ustania cztonkostwa.

2. Wyptata kwot naleznych bytemu czionkowi, spadkobiercom zmartego
cztlonka lub prawnym nastepcom czionka osoby prawnej, powinna by¢

dokonana:
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a) z tytutlu udziatbw - nie poézniej niz w ciggu 3 miesiecy
od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym
cztonek wystgpit z zgdaniem, a w razie wszczecia postepowania
o stwierdzenie nabycia spadku, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy
od zawiadomienia Spoétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

b) z tytutu wkiadu mieszkaniowego — nie pdzniej niz w ciggu
12 miesiecy od dnia wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu,
chyba ze przepis Statutu Ilub ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych lub ustawy Prawo spotdzielcze wprowadza inny
termin lub dodatkowy warunek, wptywajgcy na termin wyptaty wktadu
mieszkaniowego. W szczegolnosci, w razie wszczecia postepowania
o stwierdzenia nabycia spadku wyptata nastepuje nie pdzniej
niz 3 miesigce po spetnieniu wszystkich ewentualnych warunkow
okreslonych w statucie oraz ww. ustawach,

c) z tytulu wkitadu budowlanego - nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy
od wygasniecia tego prawa, a w razie wszczecia postepowania
o stwierdzenie nabycia spadku, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy
od zawiadomienia spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

d) z tytutlu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego
lub budowlanego - w ciggu 3 miesiecy od dnia ustania cztonkostwa.

3. Roszczenie o wyptate wktadu albo jego czesci staje sie wymagalne

z chwilg oproznienia lokalu przez czionka oraz zamieszkujgce w tym

lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg.

IX. UZYWANIE LOKALI

§ 70

1. Czlonek moze uzywaé nalezgcy do niego lokal wytgcznie na cele
okreslone w przydziale lub w umowie.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka
catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia

lokalu bgdz jego czesdci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezpfatne
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uzywanie miatoby wpltyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spoétdzielni,
cztonek jest obowigzany do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej
Czynnosci.

3. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia
spotdzielczego prawa do lokalu.

4. (skreslony).

§ 71

Zasady uzywania lokali w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni oraz zasady
porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony

przez Rade Nadzorczg.

X. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 72

1. Czionkowie Spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze lokatorskie
i wtasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych lub uzytkowych, w tym
garazy oraz prawa do miejsc postojowych w wielostanowiskowych
lokalach garazowych, sg zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali, sg zobowigzane uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni.

Osoby te nie korzystajg z przychodéw okreslonych w § 73 Statutu.
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5.

52.

Czionkowie Spotdzielni bedacy wtascicielami lokali sg zobowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami

Statutu.

Czionkowie Spotdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa

odrebnej wiasnosci lokalu, sg zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych
lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozyciji uiszczajg

oni opfaty okreslone w ustepie 1 lub 3.

Wiasciciele lokali niebedgcy czionkami Spétdzielni sg zobowigzani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg

i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

wspolnych. Sg oni réwniez zobowigzani uczestniczy¢ w wydatkach

zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdélnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych

zasadach, jak czionkowie Spétdzielni. z uwzglednieniem § 73 ust. 1

Statutu.

Spoétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencije i rozliczenie przychodow i kosztow;

2) ewidencje wptywow i wydatkow funduszu remontowego; ewidencja
wptywow i wydatkow funduszu remontowego na poszczegodine
nieruchomos$ci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktorych mowa

w ust. 1 — 3 oraz 5, obejmujg w szczegolnosci koszty: administrowania

i zarzadu, konserwacji, utrzymania porzadku i czystosci, dostawy energii

elektrycznej i cieplnej, gazu i wody ogolnego uzytku, ubezpieczenia,

podatkéw i innych opfat oraz odpisu na fundusz remontowy, a nadto

mogg obejmowac koszty ochrony i monitoringu.
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10.

11.

Czlonkowie  Spoditdzielni uczestniczag w  kosztach  zwigzanych
z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez
Spotdzielnie. Wiasciciele lokali niebedgcy czionkami Spétdzielni oraz
osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze
witasnosciowe prawa do lokali mogg odptatnie korzystac z takiej
dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze Spoétdzielnia.

Koszty zwigzane 2z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspoélnych, o ktérych mowa w ust. 3 oraz ust. 5 ustala sie
proporcjonalnie do udzialu wtasciciela lokalu wyodrebnionego
w nieruchomosci. Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej
odpowiada  stosunkowi  powierzchni  uzytkowej lokalu  wraz
z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tgcznej powierzchni
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku
badz w budynkach stanowigcych odrebng (wydzielong) nieruchomosg.
Rozliczenie wedtug udziatow bedzie miato zastosowanie w przypadkach
okreslonych w art. 24" ust. 1 oraz art. 26 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

Wysokos¢ optfat ustalana jest na podstawie planu gospodarczego
Spétdzielni.

Ponadto cztonkowie Spotdzielni wnoszg optaty ustalane przez Zarzad na
pokrycie kosztéw powstajgcych w ich lokalach z tytutu dostawy energii
na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody, dostawy wody
i odprowadzania $ciekbw oraz inne wynikajgce z zawartych
indywidualnie umow.

Szczegdétowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokos$ci optat za lokale okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczg. Powyzszy Regulamin powinien
uwzglednia¢, ze podstawowg jednostkg rozliczeniowg kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest metr kwadratowy
powierzchni uzytkowej lokali.

Do zobowigzan Spétdzielni z innych tytutdw zalicza sie w szczegdlnosci

zobowigzania okreslone w § 13 pkt 11 Statutu.
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11

§73

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci
przekraczajgcej te  wydatki przypadajg  witascicielom  lokali
proporcjonalnie do ich udziatdw w nieruchomosci wspdlne;.

Nadwyzke przychodéw nad kosztami z dziatalnosci gospodarcze;
Spotdzielni przeznacza sie na cele zwigzane z utrzymaniem zasobdéw
mieszkaniowych, a zwtaszcza na:

1) realizacje przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych budynkow,

2) odnawianie elewacji,

3) inne prace remontowe.

§ 74

O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic
osoby, o ktorych mowa w § 72 ust. 1 — 3 oraz 5, co najmniej
na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych
od Spoétdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru
Sciekdw, odpadow i nieczystosci cieklych, Spoétdzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 72 ust. 1 — 3 oraz 5, co najmniegj
na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Spotdzielnia jest zobowigzana, na Zzadanie cztonka Spoétdzielni,
wiasciciela lokalu niebedgcego czionkiem Spotdzielni lub osoby
niebedgcej czionkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawic kalkulacje wysokos$ci optat.
Cztonkowie Spotdzielni, osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni, ktdérym
przystugujg spotdzielcze witasnosciowe prawa do lokali oraz wtasciciele
niebedgcy cztonkami Spétdzielni mogg kwestionowac zasadnos¢ zmiany
wysokosci optat w drodze postepowania wewnatrzspoétdzielczego oraz

bezposrednio na drodze sgdowej. Wystgpienie na droge postepowania
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wewnagtrzspotdzielczego nie zwalnia wymienionych oséb z obowigzku
wnoszenia optat w zmienionej wysokosci. W przypadku wystgpienia
na droge sgdowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa

na Spoétdzielni.

§ 75

Optaty, o ktérych mowa w § 72 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory
do 15 kazdego miesigca. Za dzien zaptaty uznaje sie dzien wptywu
Ssrodkéw na rachunek bankowy Spotdzielni.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia czionkowi
lokalu do dyspozycji przez Spétdzielnie lub zbywce prawa do lokalu,
a ustaje z dniem wskazanym w protokéle przekazania lokalu Spétdzielni,
nastepnemu cztonkowi lub z dniem zbycia prawa do lokalu.

Od niewptaconych w terminie naleznosci Spoétdzielnia pobiera odsetki
ustawowe za opdznienie, kitére sg naliczane od nastepnego dnia
po uptywie terminu ptatnosci.

Czionek nie moze potrgca¢ swoich naleznosci od Spoétdzielni z opfat

za uzywanie lokali.

§ 76

W przypadku wniesienia przez cztonka optaty w niepetnym wymiarze
za uzywanie lokalu, dokonana optata zaliczona bedzie w pierwszej
kolejnosci na:

a) eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci,

b) optaty, o ktérych mowa w § 72 ust. 9 Statutu,

c) inne zobowigzania.

W przypadku posiadania przez cztonka zalegtosci wobec Spotdzielni
z tytutu optat za uzywanie lokalu, wniesione przez cztonka optaty zalicza

sie w pierwszej kolejnosci na poczet najdawniej wymagalnych optat.
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§ 76"

1. Za optaty okreSlone w § 72 Statutu Spétdzielni, solidarnie z cztonkami
Spoétdzielni lub wiascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spoétdzielni
lub osobami niebedgcymi cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali odpowiadaja:

1) stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjgtkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajgce z lokalu,

2) osoby niebedgce czionkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) odpowiedzialnos¢ oséb o ktérych mowa w ust. 1 ogranicza
sie do wysokosci opfat naleznych za okres ich statego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

2. Czlonkowie Spotdzielni majg obowigzek podaé dane oso6b (imie

i nazwisko oraz data urodzenia), ktére stale z nimi zamieszkuja.

Xl. ORGANA SPOLDZIELNI

§ 77

1. Organami Spétdzielni sa:
- Walne Zgromadzenie,
- Rada Nadzorcza,
- Zarzad,
- Rady Osiedli.
Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, w przypadku gdy liczba
cztonkdéw Spotdzielni przekroczy 500 cztonkow.
2. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 dokonywane
sg w gtosowaniu tajnym, sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

Odwotanie cztonka nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.
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3. Do organdéw Spoétdzielni wehodzg kandydaci, ktérzy w wyborach tajnych
otrzymali najwiekszg liczbe gtosow, jesli czionkowie uczestniczacy
w wyborach wybierajg 1 czlonka organu, wzglednie kolejno najwiekszg
liczbe oddanych gtosow w przypadku wyboru kilku cztonkéw organu.

4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw przy wyborach
do organéw Spoétdzielni i przy podejmowaniu innych uchwat przez
organy Spoétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw
uchwale.

5. Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spotdzielni oraz sposéb
ich obradowania okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych
organdw.

6. Czionkowie organdw Spoétdzielni nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu

w sprawach wytgcznie ich dotyczacych.

Xl A'WALNE ZGROMADZENIE

§ 77"

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

2. Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwat bez
wzgledu na liczbe obecnych, uprawnionych do gtosowania.

3. Poniewaz w Spoétdzielni liczba czlonkéw przekroczyta 500, Walne
Zgromadzenie zostato podzielone na czesci, na zasadach okreslonych

w Statucie

§ 772

Walne Zgromadzenie dzieli sie na osiemnascie czesci.

2. Cze$¢ Walnego Zgromadzenia liczy nie mniej niz 700 i nie wiecej
niz 4.600 cztonkow.

3. Zaliczenie cztonkow do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia
nastepuje na mocy uchwaty Rady Nadzorczej z tym, ze nie mozna
zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokalu znajdujgcych sie w obrebie

jednej nieruchomosci do roznych czesci Walnego Zgromadzenia.
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Czionek posiadajgcy kilka tytutdbw prawnych do lokali w Spétdzielni
winien wskazac¢ czes¢ Walnego Zgromadzenia, do ktérej bedzie nalezat.
W przypadku nie wskazania czesci Walnego Zgromadzenia, do ktorej
chce naleze¢ czionek w terminie do dnia 31 grudnia roku
poprzedzajgcego Walne Zgromadzenie, cztonek przynalezy do czesci

Walnego Zgromadzenia, ktorg wskaze Zarzad.

§ 77°

Czlonek moze bra¢ udziat we wiasciwej dla siebie czesci Walnego
Zgromadzenia osobiscie lub przez petnomocnika.

Petnomocnik nie moze zastepowaC wiecej niz jednego czionka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem
niewaznosci i dotgczone do protokotu poszczegolnej czesci Walnego
Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
czesci Walnego Zgromadzenia.

Osoby nie posiadajgce zdolnosci do czynnosci prawnych wzglednie
posiadajgce ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych, biorg udziat
w Walnym Zgromadzeniu odpowiednio przez swoich ustawowych
przedstawicieli, opiekunoéw lub kuratorow.

Osoby prawne bedgce cztonkami Spoétdzielni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Zasady
okreslone w ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych
udziatoéw, czy tytutow prawnych do lokali.

W kazdej czesci Walnego Zgromadzenia majg prawo bra¢ udziat
z prawem zabierania gtosu czionkowie Zarzgdu, Rady Nadzorczej

oraz inne zaproszone osoby z gtosem doradczym.

§ 77

Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

Uchwalanie kierunkédw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz
spotecznej i kulturalnej Spotdzielni.

Wybor i odwotanie cztonkow Rady Nadzorcze;.
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10.
11.

12.

13.

14.
15.

16.

Rozpatrywanie = sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat
co do wnioskéw cztonkow Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu
w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.
Podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci
Spétdzielni, a takze rozpatrywanie informacji Zarzgdu o realizacji
wnioskow polustracyjnych.

Podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowe;j
lub sposobu pokrycia strat.

Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakfadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej. Przepisu tego ustepu
nie stosuje sie do ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci lokali
i przeniesienia witasnosci lokali, domow jednorodzinnych garazy
oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

Oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spofdzielnia moze
zaciggnac.

Podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni z inng
Spoétdzielnig, podziatu Spotdzielni, a takze przytgczenia sie jej jednostki
organizacyjnej do innej Spétdzielni oraz likwidacji Spétdzielni.
Rozpatrywanie w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym odwotan
od uchwat Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instanc;ji.

Uchwalanie zmian statutu.

Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwigzku
lub wystgpienia z niego.

Upowaznienie Zarzgdu do dziatan majgcych na celu zatozenie zwigzku
spotdzielczego.

Wyboér delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest
zrzeszona.

Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;.

Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich.

Podejmowanie uchwat o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem

organizacyjnym i gospodarczym.
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§ 77°

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie
do dnia 30 czerwca.

Ponadto Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powoddéw
przez Zarzad w kazdym czasie.

Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:
a. Rady Nadzorczej,

b. Przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw Spétdzielni,

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone
na piSmie z podaniem celu jego zwotania.

Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno
by¢ zwotane w takim terminie, aby jego pierwsza czesS¢ mogta sie odby¢
w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi,
zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia

jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt Spétdzielni.

§ 77°

O czasie, miejscu i porzadku obrad czesci Walnego Zgromadzenia
zawiadamia sie wszystkich cztonkdédw na pismie, za pokwitowaniem
odbioru lub listami poleconymi, co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia jego pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno zawierac
czas, miejsce, porzgdek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie czionka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w czesciach
zwigzek rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa
Rada Spétdzielcza powinni by¢ zawiadomieni na pismie. Zawiadomienia
winny by¢ wystane co najmniej na 21 dni przed terminem pierwsze;j

czesci Walnego Zgromadzenia.
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3.

W przypadku, gdy cze$¢ Walnego Zgromadzenia nie odbedzie
sie na skutek sity wyzszej, nowy termin obrad wyznacza Zarzad
Spotdzielni. O czasie, miejscu oraz porzadku obrad powtérnie zwotane;j
czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich czionkow
danej czesci Walnego na pismie, za pokwitowaniem odbioru lub listami

poleconymi.

§ 777

Obrady czesci Walnego Zgromadzenia otwierajg upowaznieni przez
Rade Nadzorczg jej cztonkowie. W przypadku braku oséb wymienionych
wyzej obrady otwiera czionek Zarzadu lub inna upowazniona przez
Zarzad osoba.
Otwierajgcy kazdg czes¢ Walnego Zgromadzenia zarzgdza wybér
Prezydium czesci Walnego Zgromadzenia w sktadzie: przewodniczacy,
zastepca przewodniczgcego i sekretarz. Cztonkowie Zarzgdu nie mogag
wchodzi¢ w sktad Prezydium czesci Walnego Zgromadzenia.
Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu
o Walnym Zgromadzeniu. Nastepnie Przewodniczacy odczytuje liste
udzielonych petnomocnictw.
Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia wybiera komisje:

- mandatowo-skrutacyjng w sktadzie od 3 do 7 osob,

- wnioskowg w sktadzie od 3 do 7 osdb.
W przypadku matej ilosci cztonkdw uczestniczgcych podczas obrad
czesci  Walnego Zgromadzenia lub braku osob  chetnych
do uczestniczenia w pracach komisji, zadania komisji mandatowo —
skrutacyjnej oraz wnioskowej moze przejgé Prezydium czesci Walnego
Zgromadzenia. Decyzje w  powyzszej sprawie  podejmuje
Przewodniczgcy czesci Walnego Zgromadzenia.
W sktad Prezydium oraz komisji mogg wchodzi¢ cztonkowie Spotdzielni
tylko osobiscie. W przypadku czionkéw nie posiadajgcych zdolnosci
do czynnoéci prawnych wzglednie posiadajgcych ograniczong zdolnosc¢
do czynnosci prawnych w skiad Prezydium lub komisji mogg wchodzi¢
ich przedstawiciele, opiekunowie lub kuratorzy. W przypadku osob

prawnych ich petnomocnicy.
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10.

11.

12.

13.

Bezzwtocznie po ich wybraniu, komisje wybierajg ze swojego grona

przewodniczgcego i sekretarza.

Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnych nalezy:

a) ustalenie (na podstawie listy obecnosci) stanu obecnosci cztonkow
oraz petnomocnikdw cztonkow na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia,

b) obliczanie gtoséw oddanych w gtosowaniach jawnych,

C) przeprowadzanie tajnych gtosowan, obliczanie oddanych w nich
gtosow oraz ustalanie wynikow gtosowan.

Do zadan komisji wnioskowych nalezy rozpatrywanie zgtoszonych

w toku obrad wnioskdw i przedstawienie ich wraz ze swoim

stanowiskiem czesci Walnego Zgromadzenia.

Obrady toczg sie zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku

obrad.

Wystgpienie w dyskusji nie moze trwaé dtuzej niz 3 minuty. W razie

przekroczenia dopuszczalnego czasu przemdwienia albo odbiegniecia

od tematu, przewodniczgcy czesci Walnego Zgromadzenia zwraca
mowcy uwage, a jezeli okaze sie ona bezskuteczna, odbiera mdéwcy
gtos.

Przewodniczgcy czesci Walnego Zgromadzenia udziela gtosu w dyskusji

w kolejnosci zgtoszen. Przewodniczagcy moze odméwi¢ udzielenia gtosu

osobie, ktéra w tej sprawie zabierata juz gtos. Walne Zgromadzenie

moze podjac decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzgdku obrad tgcznie.

Poza kolejnoscig przewodniczacy czesci Walnego Zgromadzenia

udziela gtosu cztonkom Rady Nadzorczej, cztonkom Zarzadu Ilub

petnomocnikom Zarzgdu, przedstawicielom zwigzku w  ktorym

Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spétdzielczej.

Poza kolejnoscig przewodniczacy czesci Walnego Zgromadzenia

udziela takze gtosu w sprawie formalne;j.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Za sprawe formalng uwaza sie wniosek o:

a) przerwe w obradach,

b)  zamkniecie listy mowcow w danej sprawie,

c) zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie
gtosowania,

d) przerwanie obrad i odroczenie ich dalszej czesci na inny termin.

W sprawie formalnej poza wnioskodawcg moze zabierac gtos tylko jeden

uprawniony do gtosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia

popierajagcy wniosek i jeden przeciwny wnioskowi.

Po zgtoszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu gtosow

za | przeciw wnioskowi, przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia

zarzgdza bezzwtocznie gtosowanie w sprawie tego wniosku.

Gtosowanie jest jawne. Gtosowanie tajne przeprowadza sie tylko

w sprawie wybordow i odwotania czionkéw organdéw Spétdzielni oraz

delegata na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona.

Czionkowie Zarzgdu, Rady Nadzorczej i Rad Osiedli nie mogg brac

udziatu w gtosowaniu w sprawach wytgcznie ich dotyczacych.

W gtosowaniu uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale,

chyba ze statut stanowi inaczej.

Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza gtosy oraz ustala i ogtasza

wynik gtosowania.

Podjecie uchwaty przez Walne Zgromadzenie w tym w sprawie zbycia

nieruchomosci nastepuje, jezeli uchwata byta poddana pod gtosowanie

wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata

sie wiekszos¢ ogdlnej liczby cztonkdw uczestniczagcych w Walnym

Zgromadzeniu. Warunek poddania uchwaty pod gtosowanie zostaje

spetniony takze w przypadku, gdy na zebranie danej czesci Walnego

Zgromadzenia nie przybyt Zaden z uprawnionych czionkéw lub gdyby

cztonkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzigli

udziatu w gtosowaniu.

Gtosowanie w wyborach do organéw Spoétdzielni lub delegatéw na zjazd

zwigzku, dokonywane jest na ostemplowanych pieczecig Spotdzielni

kartach wyborczych, opatrzonych nazwg organu, do ktérego

przeprowadzane sg wybory. Karty powinny zawiera¢ imiona i nazwiska
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23.

24.

25.

26.

27.

wszystkich kandydatow w kolejnosci alfabetycznej. Uprawnieni
do gtosowania wpisujg znak ,x” w kratce obok nazwiska kandydata,
na ktérego gtosujg. Jezeli znakiem tym zostanie oznaczona wieksza
liczba kandydatow niz ma by¢ wybrana, karta jest niewazna. Niewazna
jest tez karta uszkodzona lub zniszczona w taki sposob, ze nie mozna
ustali¢ na kogo gtosujgcy oddat gtos. Jezeli na karcie znakiem X’
oznaczona jest rowna lub mniejsza liczba kandydatow niz ma by¢
wybrana, karta jest wazna, a gtosy zalicza sie tym kandydatom, obok
nazwisk przy ktorych zostat postawiony znak ,x”".

Karty do gtosowania uprawnionym do gtosowania wrecza komisja
mandatowo-skrutacyjna, po czym przewodniczacy czesci Walnego
Zgromadzenia wyznacza czas na wypetnienie tych kart.

Po zakonczeniu oddawania gtosow komisja mandatowo-skrutacyjna
otwiera urne, ustala liczbe wrzuconych kart, co stanowi liczbe
gtosujgcych, w tym liczbe kart niewaznych, liczbe gtosow oddanych
ogotem na wszystkich kandydatow oraz liczbe gtosow oddanych
na poszczegolnych kandydatéw. Wyniki gtosowania podlegajg wpisaniu
do protokotu z czesci Walnego Zgromadzenia.

Wyniki glosowania czesci Walnego Zgromadzenia podpisujg
przewodniczgcy oraz sekretarz czesci Walnego Zgromadzenia.

Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia moze podjg¢ uchwate
o przerwaniu obrad. Uchwata ta powinna okreslaé termin zwotania
kontynuacji przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia nie dluzszy
niz 14 dni. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkow
o czasie i miejscu dokonczenia przerwanej czesci Walnego
Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie
Spétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw co najmniej 7 dni
przed dniem odbycia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.

Z obrad czesci Walnego Zgromadzenia, w terminie 7 dniu, sporzadza
sie protokot, ktory podpisujg przewodniczacy i sekretarz czesci Walnego
Zgromadzenia. Protokoty z obrad wszystkich czesci Walnego

Zgromadzenia tworzg protokét obrad Walnego Zgromadzenia.
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28.

29.

W celu ustalenia wynikow gtosowania uchwat oraz podpisania uchwat
Walnego Zgromadzenia, Zarzad zwotuje w terminie 14 dni od dnia
odbycia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia zebranie wszystkich
przewodniczgcych czesci Walnego Zgromadzenia. Zwotanie tego
zebrania odbywa sie za pomocg listow poleconych wystanych nie pdzniej
niz w terminie 7 dni od dnia odbycia zebrania ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia. Stwierdzenie wynikow gtosowania uchwat nastepuje
poprzez zliczenie wynikow gtosowan ze wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia. Uchwaty Walnego Zgromadzenia podpisujg wszyscy
obecni na zebraniu przewodniczgcy czesci Walnego Zgromadzenia.
Wyniki glosowan ogtasza Zarzad Spoétdzielni w terminie 7 dni
po podpisaniu uchwat Walnego Zgromadzenia, poprzez ogtoszenie
na tablicach ogtoszen w Kierownictwach osiedli i Zarzgdzie Spotdzielni.

Protokoty i inne materialy dotyczgce obrad i gtosowan przechowuje

Zarzad Spoétdzielni.

§ 778

Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkow
w terminach i sposéb okreslony w § 776.

Walne Zgromadzenie w czesciach jest wazne i zdolne do podejmowania
uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych, uprawnionych do gtosowania
w czesciach tego Zgromadzenia.

Projekty uchwat i Zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci
majg prawo zgtaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgadan, powinny
by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Czionkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania o ktorych
mowa w ust. 3 w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez

cztonkéw Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czionkow.
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Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzgd wywiesza
w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow.
Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat
nie pézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przedtozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw

uchwat i poprawek zgtaszanych przez cztonkow Spétdzielni.

§ 77°

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkdéw
Spoétdzielni oraz wszystkie jej organy.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno
byC wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek nieobecny
na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu
szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka
o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa Prawo spoétdzielcze lub Statutu wymagajg zawiadomienia
cztlonka o uchwale, termin szesciotygodniowy wskazany w ust. 2 biegnie
od dnia tego =zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany

w Statucie.

§ 7710

Czlonkéw Rady Nadzorczej w liczbie od 11 do 21 wybiera i odwotuje
Walne Zgromadzenie. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.
Kadencja rozpoczyna sie w dniu odbycie ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia, na ktéorym dokonano wyboru, a uptywa w dniu odbycia
ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia dokonujgcego wyboru nowej
Rady Nadzorczej. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej

niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;j.
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Walne Zgromadzenie wybiera po jednym czionku Rady Nadzorczej
z kazdej czesci Walnego Zgromadzenia. W przypadku, gdy czesc
Walnego Zgromadzenia przekroczy liczbe 3.100 cztonkéw, wowczas
z takiej czesci Walnego Zgromadzenia, Walne Zgromadzenie wybiera
dwaoch cztonkow Rady Nadzorcze;.

Prawo zgtaszania kandydatéw do Rady Nadzorczej posiadajg Rady
Osiedli, Rada Nadzorcza oraz grupy czionkéw liczgce co najmniegj
50 o0s6b. Zgtoszeni kandydaci muszg wyrazic pisemng zgode
na kandydowanie.

Zgtoszenie kandydata winno obejmowacé jego imie i nazwisko, wiek,
zawOd, miejsce zamieszkania oraz imie i nazwisko oraz adres
zamieszkania osob zgtaszajgcych lub nazwe organu samorzgdowego.
Zgtaszajgcy zgtasza kandydatéw w formie list kandydatow przy czym
za liste kandydatéw rozumie sie rowniez zgtoszenie jednego kandydata.
Kandydowa¢ mozna tylko w obrebie jednej czesci Walnego
Zgromadzenia, a zgtaszajgcy mogg zgtosi¢ tylko 1 kandydature
w obrebie czesci Walnego Zgromadzenia. W przypadku czesci Walnego
Zgromadzenia, z ktoérej Walne Zgromadzenie wybiera dwoch cztonkdéw
Rady Nadzorczej, zgtaszajgcy mogg zgtosi¢ dwie kandydatury w obrebie
tej czedci Walnego Zgromadzenia.

Kandydaci zgtaszani sg do Zarzadu Spotdzielni w terminie do konca
miesigca lutego roku w ktorym odbywajg sie wybory. Lista z wszystkimi
kandydatami w Kkolejnosci alfabetycznej w obrebie poszczegdinych
czesci Walnego Zgromadzenia, zostaje przekazana Radzie Nadzorczej,
Radom Osiedli oraz komisjom mandatowo-skrutacyjnym wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenia oraz wylozone do wglagdu w siedzibie
Spoétdzielni i Kierownictw osiedli.

Gtosujagcy wybiera po jednym czionku Rady Nadzorczej z kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia liczacej do 3.100 cztonkéw oraz po dwdch
cztonkéw z kazdej czesci Walnego Zgromadzenia liczgcej powyzej 3.100
cztonkéw sposrod kandydatow znajdujgcych sie na karcie wyborczej
w ten sposéb, ze stawia znak ,x” w kratce obok nazwiska kandydata
lub kandydatow, na ktorego lub na ktérych gtosuje. Gtosowanie odbywa

sie przez ztozenie kart wyborczych do urny.

64



10.

11.

12.

13.

Komisje mandatowo-skrutacyjne ustalajg na podstawie listy obecnosci
liczbe uprawnionych do gtosowania oraz liczbe czionkdéw, ktorym
wydano karty do glosowania. Komisja ustala takze liczbe
niewykorzystanych kart do glosowania.

Kart do gtosowania przedartych catkowicie na dwie lub wiecej czesci
nie bierze sie pod uwage przy ustalaniu wynikow gtosowania. Niewazne
sg réwniez karty do gtosowania inne niz przygotowane przez Komisje
Wyborczg i nie opatrzone pieczecig Spotdzielni.

Po ustaleniu liczby oddanych kart do gtosowania Komisja Skrutacyjna
przystepuje do obliczania gtoséw oddanych na poszczegolinych
kandydatow.

Dopisanie na karcie do gtosowania dodatkowych nazwisk albo
poczynienie innych dopiskow lub skreslen nie pocigga za sobg skutkow
prawnych i nie wptywa na waznos¢ gtosow.

Po ostatecznym ustaleniu wynikow gtosowania Komisja Skrutacyjna
sporzgdza protokdt z gtosowania, ktory powinien zawieraé liczbe
cztonkow Rady wybieranych w obrebie czes$ci Walnego Zgromadzenia,

a takze liczbe:

" cztonkéw uprawnionych do gtosowania,

. cztonkow, ktérym wydano karty do gtosowania,

. oddanych gtoséw,

" gtoséw niewaznych,

" gtoséw waznych,

. glosow waznie oddanych na poszczegolnych kandydatéw

w obrebie czesci Walnego Zgromadzenia.

Za gtos niewazny uwaza sie, jezeli na karcie do glosowania postawiono
znak ,x” przy wiecej niz jednym nazwisku (w przypadku czesci Walnego
Zgromadzenia liczacej do 3.100 czionkow) lub przy wiecej niz dwoch
nazwiskach (w przypadku czesci Walnego Zgromadzenia liczgcej
powyzej 3.100 cztonkow), a takze gdy nie postawiono znaku X’ przy
nazwisku zadnego kandydata.

Po przedstawieniu wynikéw gtosowania protokdt z kartami wyborczymi
Komisja sktada do Przewodniczgcego czesci Walnego Zgromadzenia,

ktory przekazuje go do Zarzadu Spoétdzielni.
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14.

Do Rady Nadzorczej wybrani zostajg kandydaci, ktérzy w wyborach
otrzymali kolejno najwiekszg liczbe gtosbw w ramach czesci Walnego
Zgromadzenia z ktorej kandydowali, liczgc tgcznie wyniki gtosowan
na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia. Jezeli po ustaleniu
wynikéw gtosowania dwoch lub wiecej kandydatow (w przypadku czesci
Walnego Zgromadzenia liczgcej do 3.100 cztonkdéw) albo trzech
lub wiecej kandydatéw (w przypadku czesci Walnego Zgromadzenia
liczacej powyzej 3.100 czionkow) otrzyma takg samg liczbe gtosow,
0 wyborze rozstrzyga iloS¢ gtosow, ktore kandydaci otrzymali na czesci
Walnego Zgromadzenia, z ktorej kandydujg do Rady Nadzorczej.
W  przypadku braku rozstrzygniecia ponowny wybdér odbywa sie

na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 771

Delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
wybiera Walne Zgromadzenie.

Prawo zgtaszania kandydatéw na delegatéw na zjazd zwigzku posiada
Rada Nadzorcza. Zgtoszeni kandydaci muszg wyrazi¢ pisemng zgode
na kandydowanie.

Zgtoszenie kandydata winno obejmowac¢ jego imie i nazwisko oraz
zawdd lub wykonywang funkcje w spoétdzielczosci mieszkaniowe;j.
Pozostate zasady oraz tryb przeprowadzania wyborow delegatow
na zjazd zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona, zostaty
okres$lone w szczegoélnosci w § 77 ust. 2 — 6 Statutu oraz § 777
ust. 22 — 25 oraz ust. 27 — 28 Statutu Spotdzielni.

A. ZEBRANIE PRZEDSTAWICIELI

§ 78- § 86

(skreslone)

66



B. RADA NADZORCZA

§ 87

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§ 88
1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie, na zasadach
okreslonych w § 7710,
2. Rada Nadzorcza skfada sie z czionkdw w liczbie od 11 do 21,

wybranych sposréd cztonkow Spoétdzielni na okres 3 lat.

3. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne
kadencje Rady Nadzorczej.

4. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej
moze by¢ wybrana osoba niebedgca cztonkiem Spétdzielni, wskazana

przez osobe prawng.

§ 89

(skreslony)

§ 90

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa:

z uptywem kadencji na ktorg zostat wybrany,

odwotania wiekszoscig 2/3 gtosow przez Walne Zgromadzenie,

Zrzeczenia sie mandatu,

ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

2. Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktérego mandat wygast,
najblizsze Walne Zgromadzenie wybiera do konca kadencji innego
czionka. Czas trwania mandatu uzupetniajgcego uznaje sie za petng

kadencije.
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§ 91

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu
konkurencji, Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu
cztonka tego organu w petnieniu czynnosci.

Zawieszenie nie moze trwacC dtuzej niz 6 miesiecy. W tym terminie
Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz

odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

§ 92

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1.

Uchwalanie planéw gospodarczych Spoétdzielni, innych programéw
dziatalnosci oraz uchwalanie wysokosci opfat na pokrycie kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, oraz
wysokosci opfat z tytutu wykupu gruntow, a takze uchwalanie wysokosci
optat na pokrycie kosztow zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng,
oswiatows i kulturalng,

Nadzér i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

1) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych
i wybor firmy audytorskiej do przeprowadzania badania
sprawozdania finansowego,

2) dokonywania okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie
jej zadan gospodarczych, ze szczegolnym uwzglednieniem
przestrzegania przez Spétdzielnie praw cztonkowskich,

3) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskow organow Spotdzielni i jej czitonkow.

Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci

oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych

w szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdania finansowego,
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

Podejmowanie uchwat w sprawie czynnosci prawnych dokonywanych
pomiedzy Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spoétdzielnie w interesie czionka Zarzadu oraz reprezentowanie
Spotdzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Rady
Nadzorczej wystarczy dwoch jej upowaznionych cztonkow,

Opiniowanie projektow regulaminéw i innych przepiséw wewnetrznych
Spoétdzielni, kierowanych do Walnego Zgromadzenia,

Uchwalanie regulaminow niezastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia,
Wybor i odwotanie cztonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,
Rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu i od decyzji Rad Osiedli oraz
rozpatrywanie skarg na ich dziatalnosc,

Nadzorowanie dziatalnosci Rad Osiedli w tym uchylanie ich uchwat,
w szczegolnosci gdy sg one niezgodne z przepisami prawa, statutu,
uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

Zwotanie Walnego Zgromadzenia w wypadkach okreslonych w statucie,
(skreslony)

Uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni i nadzér nad wykonaniem zalecen
polustracyjnych,

Zgtaszanie kandydatéw na delegatdéw na zjazd zwigzku, w ktérym
Spoétdzielnia jest zrzeszona,

Ustalanie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegolnych czesci Walnego
Zgromadzenia,

(skreslony),

Podejmowanie uchwat w zastepstwie Rad Osiedli w przypadku nie
podjecia uchwat przez Rady Osiedli w wyznaczonym przez Rade

Nadzorczg terminie.

§ 93

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci walnemu
Zgromadzeniu.

Dla wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu
i pracownikéw Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac

ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ stan majgtku Spoétdzielni.
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§ 94

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy lub w razie
jego nieobecnosci - zastepca przewodniczgcego co najmniej
raz na miesigc.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad Spoétdzielni,
nie pozniej niz w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wynikéw wyboréw
w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorcze;.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek
1/3 cztonkbw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie
2 tygodni od dnia ztozenia wniosku.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej
i Komisji Rady mogg uczestniczy¢ zaproszeni goscie.
Za prace w Radzie Nadzorczej jej cztonkowie otrzymujg wynagrodzenie
w nastepujgcej wysokosci:
- cztonkowie Prezydium Rady — 100 % minimalnego wynagrodzenia,
a pozostali cztonkowie — 85 % kwoty minimalnego wynagrodzenia
za prace o ktéorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace.
Wynagrodzenie jest wyptacane za udziat w posiedzeniach Rady,
jej Prezydium oraz Komisjach w formie ww. miesiecznego ryczattu bez

wzgledu na ilo$¢ posiedzen.

§ 95

Rada wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad
ktorego wchodzg: przewodniczacy, jego =zastepca, sekretarz
i przewodniczgcy statych komisji Rady.

Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie
i organizowanie dziatalnosci Rady i komisji oraz wykonywanie czynno$ci

Zleconych przez Rade Nadzorcza.
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§ 96

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje state i czasowe.

§ 97

1. Uchwaty Rady Nadzorczej sg wazne jesli zostaty podjete w obecnosci
co najmniej potowy liczby jej cztonkdbw w tym przewodniczgcego
posiedzenia i byty objete porzgdkiem obrad.

2. Uchwaty Rady Nadzorczej sg podejmowane zwyktg wiekszoscig gtoséw
oddanych w gtosowaniu jawnym, z wyjgtkiem wyboru i odwotania
cztonkéw Zarzgdu, ktére sg dokonywane w gtosowaniu tajnym.
Na Zzadanie trzech cztonkbw Rady Przewodniczacy zarzadza
gtosowanie tajne rowniez w innych sprawach.

3. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw uwzglednia sie tylko

gtosy oddane za i przeciw uchwale.

§ 98

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb
obradowania oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla

regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 99

W skifad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami
Spoétdzielni oraz osoby bedgce kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarcze;j
Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z czionkami
Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni
w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa

w linii prostej i drugim stopniu w linii bocznej.
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C.ZARZAD

5.

Do

§ 100

Zarzad  kieruje  dziatalnoscig  Spotdzielni oraz  reprezentuje
ja na zewnatrz.

Zarzad sktada sie z 3 oséb, w tym prezesa i jego zastepcow, wybranych
przez Rade Nadzorcza.

Zarzad dokonuje za Spotdzielnie czynnosci w sprawach z zakresu prawa
pracy.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéw Zarzgdu.
Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych czionkéw Zarzadu,
ktorym nie udzielito absolutorium.

Z czlonkami Zarzadu, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy
stosownie do kodeksu pracy.

(skreslony)

Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych
ze stosunku pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu przez Rade Nadzorczg wymaga pisemnego

uzasadnienia.

§ 101

kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji

niezastrzezonych w ustawie lub statucie dla innych organow Spoétdzielni,

a w szczegolnosci:

1.

Podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet czionkéw
Spotdzielni, zawieranie umoéw o budowe lokali, o ustanowienie
spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, o ustanowienie
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, o ustanowienie
odrebnej wilasnosci lokalu, o przeksztatcenie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu na spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu oraz o przeniesienie wiasnosci lokalu.

Sporzadzanie projektu planu gospodarczego Spotdzielni.

(skreslony).
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10.
11.

Prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonego planu
i wykonywanie zwigzanych 2z tym czynnosci organizacyjnych
i finansowych.

Zabezpieczenie majgtku Spoétdzielni.

Sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu.
Zwotywanie Walnego Zgromadzenia .

Zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan.

Udzielanie petnomocnictw.

Wspotdziatanie z terenowymi organami wiadzy i administracji
panstwowej, samorzgdem lokalnym oraz organizacjami spotdzielczymi,
spotecznymi i gospodarczymi.

Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia lub likwidacji srodkow trwatych.
Ustalanie wysokosci oraz zasad wnoszenia opfat z tytutu sporzgdzenia
odpisow oraz kopii dokumentow znajdujgcych sie w aktach
cztonkowskich oraz opfat dotyczgcych korespondencji, o ktérych mowa
w § 12 pkt 17 oraz § 13 pkt 14 Statutu.

§ 102

Ze swej dziatalnosci Zarzad sktada sprawozdanie Radzie Nadzorczej
oraz Walnemu Zgromadzeniu.

Zarzad rozpatruje wnioski i opinie Walnego Zgromadzenia w cze$ciach,
oraz kieruje do odpowiednich organéw Spotdzielni sprawy nalezgce
do ich kompetencji. O sposobie ich wykorzystania lub zatatwienia
informuje Walne Zgromadzenie w czesciach, ktoére kierowaty te wnioski

i opinie.

§ 103

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach,
ktére zwotuje Prezes Zarzgdu a w razie jego nieobecnosci wyznaczony
przez niego cztonek Zarzgdu. W okresach miedzy posiedzeniami Zarzad
wykonuje swe funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami

Zarzadu.
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Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzgdu, sprawy zastrzezone
do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz
inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzgdu uchwalony przez

Rade Nadzorcza.

§ 104

Oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzgdu i osoba do tego przez Zarzgd upowazniona
(petnomocnik).

Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposob, ze pod
nazwg Spoétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg
swoje podpisy.

Oswiadczenia skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo
pisemnie jednemu z cztonkow Zarzadu, majg skutek prawny wzgledem

Spétdzielni.

§ 105

Zarzgd moze udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezgcg dziatalnoscia gospodarczg Spotdzielni
lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju
lub czynnosci szczegaolnych.

Udzielenie petnomocnictwa nie wyklucza mozliwosci podejmowania
przez Zarzad kolegialnych decyzji w kazdej sprawie, ktére bedg wigzgce

dla petnomocnikdw.
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D. PRZEPISY WSPOLNE DLA ZARZADU | RADY

§ 106

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu
Spotdzielni. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢
jednego lub kilku swoich czionkow do czasowego petnienia funkcji
czionka (cztonkéw) Zarzadu. W czasie petnienia funkcji w Zarzadzie
prawa cztonka Rady Nadzorczej ulegajg zawieszeniu.

2. Cztlonkowie Rady Nadzorczej lub Zarzgdu nie mogg zajmowac
sie interesami konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci
uczestniczy¢ jako wspaolnicy lub cztonkowie wtadz w podmiotach
gospodarczych prowadzgcych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu stanowi podstawe odwotania cztonka
Rady Nadzorczej lub Zarzgdu oraz powoduje inne skutki prawne

przewidziane w odrebnych przepisach.

§ 107

1. Czionek Zarzadu oraz Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoétdzielni
za szkode wyrzadzong dziataniem Ilub zaniechaniem sprzecznym
z prawem lub postanowieniami statutu Spoétdzielni, chyba Ze nie ponosi
winy.

2. Odpowiedzialnos¢ karna czionkdw organéw Spoétdzielni zostata
okreslona w odrebnych przepisach.

3. (skreslony).

E. ZEBRANIA GRUP CZLONKOWSKICH

§108 - § 111

(skreslone)
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F. RADA OSIEDLA
§ 112

1. Rada Osiedla skfada sie z 8-21 czlonkow wybieranych w wyborach
bezposrednich, sposréd zgtoszonych kandydatow na okres 3 lat
w jednomandatowych osiedlowych okregach wyborczych obejmujgcych
cztonkéw osiedla/i wchodzgcych w sktad Kierownictw Osiedli. Okregi
wyborcze w Osiedlach tworzy Zarzgd Spétdzielni przyjmujgc wielko$¢
jednego okregu od 300-450 cztonkéow zamieszkatych w budynku, grupie
budynkow lub jego czesci (klatka schodowa). Z kazdego okregu wybiera
sie 1 cztonka danej Rady Osiedla.
2. Zasada, o ktérej mowa nie dotyczy os. Pomet i os. Tysigclecia, ktore
wybieraja:
1. na os. Pomet w kazdym okregu wyborczym - 4 cztonkéw Rady,
2. na os. Tysigclecia w kazdym okregu wyborczym — 2 czionkow
Rady.
3. Szczegoétowe zasady przeprowadzania wyborow do Rad Osiedli okresla
Regulamin Rad Osiedli uchwalony przez Rade Nadzorcza.
4. W sktad Rady Osiedla nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce Kierownikami

osiedli lub petnomocnikami Zarzadu.

§ 113
1. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktérg
zostat wybrany.
2. Wygasniecie mandatu czionka Rady Osiedla nastepuje réwniez

na skutek rezygnaciji, ustania cztonkostwa w Spotdzielni lub utraty tytutu
prawnego do lokalu potozonego w Kierownictwie Osiedla, gdzie
funkcjonuje Rada Osiedla, w ktorej dana osoba jest cztonkiem tej Rady.
3. W przypadku wygasniecia mandatu cztonka Rady Osiedla przed
uptywem kadencji, Zarzgd Spétdzielni stwierdza wstgpienie w jego
miejsce kandydata, ktory w wyborach uzyskat kolejno najwiekszg liczbe
gtoséw w danym okregu wyborczym na okres do konca kadencji Rady
Osiedla, przy czym okres ten uznany jest jako petna kadencja. Przy

réwnej liczbie gtoséw Zarzad przeprowadza losowanie.
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W przypadku braku kandydata, jezeli wygasniecie mandatu cztonka
Rady Osiedla przed uptywem kadencji spowoduje zmniejszenie
minimalnej liczby cztonkéw Rady Osiedla, o ktérej mowa w § 112 ust. 1
Statutu, przeprowadza sie wybory uzupetniajgce na okres do konca

kadencji Rady, przy czym okres ten uznany jest jako petna kadencja.

W przypadku braku kandydata, jezeli wygasniecie mandatu czionka
Rady Osiedla przed uptywem kadencji nie spowoduje zmniejszenia
minimalnej liczby cztonkéw Rady Osiedla, o ktérej mowa w § 112 ust. 1

Statutu, nie przeprowadza sie wyboréw uzupetniajgcych.

§ 114

Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych zgodnie z wytycznymi Rady
Nadzorczej lub Zarzgadu, w przypadku braku Rady Nadzorczej,
w ramach planéw ogdélnych Spétdzielni oraz kontrola ich realizaciji,

2) uchwalanie wysokosci optat na pokrycie kosztow na eksploatacje
i utrzymanie nieruchomosci,

3) wnioskowanie do Zarzadu Spoétdzielni o nawigzanie i rozwigzanie
umowy o prace z kierownikiem osiedla,

4) zatwierdzanie struktury i schematu organizacyjnego kierownictwa
osiedla,

5) opiniowanie dziatalnosci spoteczno — kulturalnej i oswiatowej na
terenie jej dziatania,

6) wydawanie opinii na temat zagospodarowania terenéw na cele
0golno spotdzielcze,

7) wydawanie opinii w sprawach przeznaczenia lokali uzytkowych,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ kierownika osiedla i jego
zastepcow,

9) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnoscig osiedla
w tym réwniez zleconych przez Rade Nadzorczg,

10)organizowanie pomocy i opieki spotecznej oraz organizowanie

rozjemstwa.
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§ 115

Dla sprawniejszego wykonywania swoich zadan Rada Osiedla wybiera
ze swego grona przewodniczgcego, jego zastepce i sekretarza oraz
powotuje, ze swego grona odpowiednio do potrzeb, komisje state
i czasowe.

Prezydium Rady Osiedla stanowig: przewodniczacy, zastepca
przewodniczgcego, sekretarz oraz przewodniczacy komisji Rady
Osiedla.

§ 116

Rada Osiedla dziata w oparciu o uchwalony przez siebie plan pracy.
Posiedzenia Rady Osiedla zwotuje przewodniczgcy Ilub w razie
nieobecnosci przewodniczgcego — jego zastepca.

Posiedzenia Rady Osiedla odbywajg sie w miare potrzeby, nie rzadziej
niz raz na kwartat. Przewodniczacy Rady Osiedla, a w razie
nieobecnosci przewodniczgcego — jego zastepca obowigzany jest
zwota¢ posiedzenie Rady Osiedla na wniosek Rady Nadzorczej,
Zarzadu Spoétdzielni oraz 1/3 liczby cztonkéw Rady Osiedla.

W przypadku zgtoszenia wniosku posiedzenie Rady Osiedla winno by¢
zwotane w terminie 14 dni od dnia ztozenia wniosku.

Termin i porzadek obrad ustala Prezydium Rady Osiedla zawiadamiajgc
pisemnie pozostatych cztonkow Rady nie pézniej niz 5 dni przed
wyznaczonym terminem. W miare mozliwosci do zawiadomien powinny
by¢ zatgczone projekty uchwat oraz inne materiaty.

Na wniosek uprawnionych do zwotania posiedzenia Rady Osiedla
w porzgdku obrad powinny by¢ zamieszczone wskazane przez nich
sprawy.

Na posiedzeniu przed zatwierdzeniem porzgdku obrad cztonek Rady
Osiedla moze zgtosi¢ przewodniczacemu umotywowany wniosek
0 zmiane lub uzupetnienie porzgdku obrad. Wniosek o umieszczenie
w porzadku obrad konkretnej sprawy mogg zgtosi¢ rowniez obecni

na posiedzeniu cztonkowie Zarzgdu Spotdzielni i Rady Nadzorcze;j.
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Jezeli zgtoszona sprawa wymaga przygotowania, wniosek o0 jej
umieszczenie w porzgdku obrad winien by¢ uwzgledniony przy
zwotywaniu nastepnego posiedzenia Rady Osiedla.

Rada zdolna jest do podejmowania uchwat przy obecnosci co najmniej
polowy liczby czionkdw Rady, w tym przewodniczacego lub jego
zastepcy. Uchwaly mogg by¢ podejmowane jedynie w sprawach
objetych porzgdkiem obrad.

Uchwaty Rady Osiedla sg podejmowane zwykig wiekszoscig gtosow
w gtosowaniu jawnym. Na zgdanie wiekszosci obecnych na posiedzeniu
cztonkow Rady Osiedla, przewodniczacy zarzgdza gtosowanie tajne

w innych sprawach.

§ 117

Rada Osiedla sktada raz w roku sprawozdanie ze swej dziatalnosci
Radzie Nadzorcze;.

Rada Osiedla rozpatruje wnioski i odwotania do niej kierowane w ciggu
30 dni od daty ich otrzymania.

Szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania, podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Za prace w Radzie Osiedla/i jej cztonkowie otrzymujg wynagrodzenie
w nastepujgcej wysokosci:

cztonkowie Prezydium Rady Osiedla 60 %, a pozostali cztonkowie —
50% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktdrym mowa w ustawie
z dnia 10 pazdziernika 2002 r. minimalnym wynagrodzeniu za prace.
Wynagrodzenie jest wyptacane za udziat w posiedzeniach Rady Osiedla,
jej Prezydium oraz Komisjach w formie miesiecznego ryczattu

bez wzgledu na ilos¢ posiedzen
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Xll. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 118

1. Spétdzielnia  prowadzi  dziatalno§¢ na  zasadach  rachunku

ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci swoim cztonkom.

2. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw
gospodarczych.
3. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci

zarzgdzanej przez Spoétdzielnie, a przychodami z optat z tego tytutu,
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania

danej nieruchomosci w roku nastepnym.

§ 119
1. Podstawowymi jednostkami organizacyjnymi Spoétdzielni
sg wyodrebnione organizacyjnie i gospodarczo osiedla, zaktad

budowlano — remontowy, administracja ogo6lna wraz z dziatalnoscig
spoteczng, oswiatowg i kulturalng i miedzyosiedlowym pogotowiem
technicznym. Spédtdzielnia moze powotaé roéwniez inne jednostki
gospodarcze.

2. Jednostki, o ktérych mowa w ust. 1 prowadzg gospodarke opartg
na wewnetrznym rozrachunku gospodarczym, posiadajg konta bankowe

i dysponujg srodkami finansowymi w ramach planéw gospodarczych.

§ 120

Spétdzielnia pozostaje witascicielem lub wspétwiascicielem nieruchomosci
i uzytkownikiem lub wspdtuzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie
w jakim nie narusza to przystugujgcej czionkom i wiascicielom lokali
nie bedacym cztonkami Spotdzielni odrebnej wtasnosci lokali lub praw z nig

zwigzanych. W szczegodlnosci mieniem Spoétdzielni pozostaja:
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nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez Spoétdzielnie dziatalnosci
wytworczej, budowlanej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowo-
kulturalnej, administracyjnej i innej, zabudowane budynkami i innymi
urzgdzeniami,

nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej
w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu,
zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli, z zastrzezeniem
art. 49 kodeksu cywilnego,

nieruchomosci nie zabudowane.

§ 121

Spoétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majgtkiem.

§ 122

Zysk Spoétdzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obcigzenia obowigzkowe wynikajgce z odrebnych przepisow
ustawowych stanowi nadwyzke bilansowa.

Nadwyzka bilansowa zasila fundusze statutowe Spétdzielni zgodnie
z rozdziatem okreslonym kazdorazowo przez Walne Zgromadzenie
z tym, ze co najmniej 5% nadwyzki przeznacza sie na zwigekszenie
funduszu zasobowego, jezeli fundusz ten nie osigga wysokosci

whniesionych udziatow obowigzkowych.

§ 123

Spoétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:
1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) (skreslony),

4) fundusz wkfadéw mieszkaniowych,
5) fundusz wkfadéw budowlanych,

6) fundusz remontowy.
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Fundusz remontowy sktada sie z dwdch czesci:
1) funduszu remontowego nieruchomosci,

2) funduszu remontowego Spotdzielni.

Fundusz remontowy nieruchomosci (przeznaczony na realizacje
remontow nieruchomosci) tworzy sie w szczegolnosci z odpisow
dokonywanych w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Fundusz remontowy Spétdzielni tworzy sie z czesci nadwyzki bilansowej
powstatej z dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni, zgodnie z Uchwatg
Walnego Zgromadzenia.

2. Spotdzielnia tworzy takze inne fundusze wtasne na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia oraz przewidziane w odrebnych przepisach.

3. Szczegoétowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, okreslajg

regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza.

§ 124

Straty bilansowe Spoétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajgcej fundusz zasobowy — z funduszu udziatowego, a w nastepnej

kolejnosci z pozostatych funduszy wtasnych Spétdzielni.

§ 125

1. W sprawach gospodarki Spoétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci
nieuregulowanych w Statucie obowigzujg przepisy odrebne.
2. Rokiem obrachunkowym dla Spétdzielni jest rok kalendarzowy.

Szczegotowe zasady gospodarki Spoétdzielni okresla Rada Nadzorcza.

§ 126

Roczne sprawozdania finansowe podlegajg badaniu pod wzgledem rzetelnosci
i prawidtowosci. Uchwate w tym wzgledzie oraz w sprawie wyboru firmy
audytorskiej do przeprowadzania badania sprawozdania finansowego

podejmuje Rada Nadzorcza.
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§ 127

(skreslony)

Xlll. PRZEPISY KONCOWE

§ 128

1. Niniejszy Statut wchodzi w zycie z dniem jego zarejestrowania
w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

2. Z dniem rejestracji traci moc dotychczasowy Statut wpisany do rejestru
Spoétdzielni Postanowieniem Sadu 27.09.1993 r. wraz z pdozniejszymi
zmianami. Niniejsze brzmienie Statutu uchwalono na Nadzwyczajnym

Zebraniu Przedstawicieli w dniu 18.01.2002 r. — uchwata nr 3.
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