Zatacznik nr 1 do Uchwaty Zarzgdu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle Miodych” w Poznaniu nr 71/2007 z dnia 18.10.2007 roku

ZASADY WYNAJMU
LOKALI UZYTKOWYCH ORAZ DZIERZAWY TERENU

I. POSTANOWIENIA OGOLNE.
§1
[Zakres regulacji]
Zasady wynajmu lokali uzytkowych oraz dzierzawy terenu ustalaja tryb postepowania przy wynajmie
lokali uzytkowych oraz dzierzawie terenu.
§2
[Wynajmujacy]
Wynajmujacym lokal lub wydzierzawiajagcym teren jest Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,OSIEDLE
MLODYCH” w Poznaniu z siedzibg w Poznaniu, os. Piastowskie 16 w imieniu i na rzecz ktorej dziala
jej Zarzad.
§3
[Tryb wynajmu]
1. Lokale uzytkowe sg wynajmowane a tereny sa wydzierzawiane W trybie przetargowym, z
zastrzezeniem pkt 2.
2. W trybie bezprzetargowym Zarzad Spotdzielni moze:
a. wynaja¢ wolny lokal uzytkowy:
- na ktory nie wptynety oferty w ogloszonym przetargu lub nie nastapito podpisanie
umowy z wybranym oferentem,
- od ogloszenia przetargu zakonczonego podpisaniem umowy nie uplyn¢to wiecej niz 6
(sze$¢) miesiecy,
- jezeli w okresie wypowiedzenia umowy najmu zostata ztlozona oferta na wynajem
lokalu uzytkowego proponujaca kontynuacje dotychczas prowadzonej branzy w
zwalnianym lokalu,
b. wynaja¢ miejsce postojowe na istniejacym parkingu spotecznym w kolejnosci wynikajacej z
listy oczekujacych lub na rzecz wskazanego przez Zarzad Parkingu, a w przypadku braku
Zarzadu Parkingu wskazanego przez Kierownictwo Osiedla,
c. wydzierzawi¢ teren, na ktérym dotychczasowy wiasciciel sprzedat swoj pawilon lub kiosk.

Il. TRYB PRZETARGOWY.
§4
[ Ogloszenie przetargu]

1. Przetarg na wynajem wolnego lokalu uzytkowego Zarzad Spotdzielni ogtasza w okresie
trwania wypowiedzenia umowy najmu lokalu, z zastrzezeniem pkt 2.

2. W przypadku wypowiedzenia umowy najmu w trybie natychmiastowym (z powodu
zadhuzenia lub nie przestrzegania zapiséw umownych) przetarg jest oglaszany po
przejeciu przez Spotdzielnig lokalu od dotychczasowego najemcy.

§5
[Wybor formy przetargu]
1. Przetarg przeprowadza si¢ w formie:
a) przetargu pisemnego nieograniczonego,
b) przetargu pisemnego ograniczonego do wyrdznionej wedle pewnych cech grup podmiotow
lub do indywidualnie oznaczonych adresatow.
2. O formie przetargu decyduje Zarzad Spotdzielni.

§6
[Tres¢ ogloszenia]
Ogtoszenie przetargu obejmowaé winno co najmniej czas, miejsce, przedmiot oraz warunki przetargu.
Wzér tresci ogloszenia przetargu stanowi zatgcznik nr 1 niniejszych zasad.
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§7
[Miejsce ogloszenia]

1. Tre$¢ ogloszenia przetargu jest umieszczana w szczegdlnosci: na stronie internetowej Spotdzielni,

na tablicach ogloszen usytuowanych w siedzibie Spoétdzielni i Kierownictwach Osiedli.
2. W przypadku przetargu na lokale o powierzchni powyzej 200 m? tre$¢ ogloszenia przetargu bedzie

umieszczona rowniez w prasie lokalnej co najmniej 7 dni przed uptywem terminu sktadania ofert.
3. Kierownictwo Osiedla w oknie wolnego lokalu uzytkowego wywiesza informacje, ,,lokal uzytkowy

do wynajecia”.

§8
[Wadium]

Wadium ptatne jest gotowka w kasie znajdujacej si¢ w siedzibie Spoéidzielni lub w innej formie
w wysokosci i w czasie okreslonym w ogloszeniu przetargu.

§9
[Zwrot wadium]
1. Wadium zostanie zwrocone:
a) jezeli oferta zostata odrzucona przez Komisje Przetargowa,
b) w przypadku uniewaznienia przetargu,
c) w przypadku nie wybrania oferty przez Komisje¢ Przetargows,
d) w przypadku nie zatwierdzenia wyboru Komisji przez Zarzad Spoétdzielni,
e) na pisemny wniosek oferenta, ktory wycofat oferte przed uptywem sktadania ofert.
2. Wadium zostanie zwrocone w terminie 7 dni od daty zatwierdzenia wyboru najemcy/dzierzawcy
przez Zarzad Spoétdzielni lub otrzymania wniosku, o ktorym mowa w pkt le.
3. Wadium wptacone przez oferenta, ktorego Zarzad Spoétdzielni zatwierdzil jako najemce zostanie
zaliczone na poczet kaucji zabezpieczajacej wierzytelnos¢ Spotdzielni.

§10
[Tresé oferty]

—

. Oferta powinna zawierac:
a) dane oferenta: imig, nazwisko (nazwa firmy),
b) NIP, PESEL
c) adres do korespondencji, numer telefonu,
d) oferowany rodzaj dziatalnosci,
e) oferowang wysoko$é netto czynszu najmu za 1 m? powierzchni lokalu,
f) potwierdzenie wptaty wadium (kserokopia),
g) oswiadczenie — zgoda na przegladanie i przetwarzanie informacji gospodarczych w Krajowym
Rejestrze Dtugow,
h) oswiadczenie o zaznajomieniu si¢ z obowigzujagcym wzorem umowy najmu,
1) os$wiadczenie o braku uwag do stanu technicznego lokalu,
J) os$wiadczenie o iloSci wytwarzanych odpadéw komunalnych.

§11
[Forma oferty]
Oferty powinny by¢ zlozone na pisSmie w nieprzejrzystej i trwale zabezpieczonej kopercie.
Na opakowaniu zewngtrznym powinien znajdowaé si¢ tylko napis: ,,OFERTA PRZETARGOWA
na ”
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§12
[Termin skladania ofert]
Oferte nalezy ztozy¢ w terminie wskazanym w ogloszeniu przetargu.

§13
[Tryb powolania i sklad Komisji Przetargowej]
Komisje Przetargowa powotuje Zarzad Spotdzielni.
Komisja sktada si¢ z 3-5 cztonkow.
Posiedzenia Komisji Przetargowej zwotuje Przewodniczacy Komis;ji.
Posiedzenie Komisji uznaje si¢ za wazne, jezeli odbywa si¢ w sktadzie minimum 3 jej cztonkow.

el N S

§ 14
[Kompetencje]

Do kompetencji Komisji Przetargowej nalezy:

1. ocena przedtozonych ofert pod wzgledem formalnym obejmujaca takie czynnosci jak: zbadanie
nienaruszalnos$ci kopert zawierajacych oferty, otwarcie kopert i odczytanie ofert,

2. wykluczenie z postepowania przetargowego oferenta, w przypadku stwierdzenia, ze dostarczone przez
niego informacje istotne dla prowadzonego postgpowania sg nieprawdziwe,

3. w przypadku ztozenia przynajmniej jednej oferty sporzadzenie protokotu z przebiegu postgpowania
przetargowego zawierajacego informacj¢ o warunkach przetargu, ztozonych ofertach oraz wniosek
do Zarzadu Spoéldzielni o zawarcie umowy z zaproponowanym przez Komisj¢ oferentem.

§15
[Otwarcie ofert]
Otwarcie kopert zawierajacych oferty nastgpuje bez udziatu oferentow w siedzibie Spotdzielni.

§ 16
[Odrzucenie oferty]
Oferta ulega odrzuceniu bez rozpatrzenia, tzn. nie uwzglednia jej si¢ przy wyborze najemcy, jezeli:
1. sktadajacy oferte nie uiScit wadium w terminie, miejscu 1 wysokosci wskazanej w ogloszeniu
przetargu,
2. ztozona oferta jest nickompletna, nieczytelna lub nie jest podpisana,
3. oferta zlozona zostata po wyznaczonym terminie lub w miejscu innym niz wskazane w ogloszeniu
przetargu,
4. oferta zostata ztozona przez cztonka Komisji Przetargoweyj,
5. oferta nie odpowiada warunkom przetargu,

§17
[Kryterium wyboru ofert]
Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Komisja Przetargowa kieruje si¢ nast¢pujacymi Kryteriami:
oferowang wysokos$cia czynszu najmu i rodzajem dzialalno$ci, z tym, ze w przetargu ograniczonym
do oferentow prowadzacych okreslong w ogloszeniu przetargu dziatalno$§¢ gospodarcza wylgcznym
kryterium jest oferowana wysoko$¢ czynszu najmu.

§18
[Rozstrzygniecie przetargu]

1. Rozstrzygnigcie przetargu nastgpuje w terminie okreslonym w ogloszeniu przetargu.

2. Najkorzystniejsza oferta zostaje przedstawiona przez Komisj¢ Przetargowa do decyzji Zarzadu
Spotdzielni.

3. Oferta zlozona w toku przetargu przestaje wigzaé, gdy wybrano inng oferte albo gdy przetarg zostat
zamknigty bez wybrania ktorejkolwiek ze zgloszonych ofert.

4. Zarzad Spoétdzielni zastrzega sobie prawo zmiany, odwolania i uniewaznienia przetargu bez
podawania przyczyn.
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§19
[Powiadomienie o wyniku przetargu]
O wyniku przetargu oferenci zostang powiadomieni pisemnie po jego zatwierdzeniu przez Zarzad
Spotdzielni.

§20
[Zakonczenie postepowania]
Postgpowanie przetargowe ulega zakonczeniu:
1. jezeli wybrano ofert¢ najkorzystniejsza,
2. jezeli w wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna oferta.

§21
[Poufnosé]
1. Informacje dotyczace sprawdzania, oceny i wyboru ofert nie zostang ujawnione oferentom ani
osobom trzecim.
2. Wszelkie informacje podane przez oferentow w ofercie i dokumentach do niej zataczonych,
a dotyczace ich wiarygodno$ci ekonomicznej beda traktowane jako poufne i nie bedg udostgpniane
osobom trzecim.

§22
[Zgoda na najem lokalu]

1. Podstawa do wydania zgody na najem lokalu jest protok6t Komisji Przetargowej podpisany przez
jej cztonkéw 1 zatwierdzony przez Zarzad Spoéidzielni. Wzoér protokolu stanowi zatacznik nr 2
do niniejszych zasad.

2. Jezeli oferent, ktorego oferta zostala wybrana przedstawil nieprawdziwe dane, nie
przedtozyt wymaganych dokumentdw, uchylit si¢ od wplacenia kaucji lub od zawarcia
umowy traci wptacone wadium a Zarzad Spotdzielni anuluje swoja zgode na wynajecie
lokalu uzytkowego.

1. UMOWA NAJMU.
§23
[Umowa najmu lokalu]

1. Umowa najmu moze by¢ zawarta po dostarczeniu wymaganych dokumentdéw oraz
wplaceniu przez zainteresowanego kaucji w wysokosci trzykrotno$ci czynszu najmu brutto
stanowiacej zabezpieczenie wykonania zawartej umowy. Wzdr umowy stanowi zatgcznik
nr 3 niniejszych zasad.

2. Zawarta umowa najmu jest dokumentem na podstawie ktorego Kierownictwo Osiedla
przekazuje lokal nowemu najemcy.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§24
[Postanowienia koncowe]
1. Traci moc dotychczasowy Regulamin zatwierdzony uchwatg Zarzadu Spotdzielni nr 78/2003 z dnia 6
czerwca 2003 roku.
2. Niniejsze zasady zostaty zatwierdzone przez Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle Mtodych”
w Poznaniu uchwatg nr 71/2007 w dniu 18.10.2007 roku i obowigzuja z dniem podjecia.



