REGULAMIN
montazu i eksploatacji wodomierzy oraz

zasad rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania sciekéw oraz zuzycia

energii cieplnej dla podgrzania wody uzytkowej w zasobach SM ,,Osiedle Mtodych”

w Poznaniu

|. Podstawa prawna i definicje

1.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. z pdzniejszymi zmianami
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. 2019, poz.1065).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 02 czerwca 2016 r. z pdzniejszymi zmianami
w sprawie wymagan dla przyrzgdéw pomiarowych (Dz. U. 2016, poz. 815).

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Osiedle Mtodych” w Poznaniu.

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
wysokosci optat za lokale w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle Mtodych” w Poznaniu.
Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

a)

b)

9)

h)

lokal mieszkalny — nalezy przez to rozumie¢ zespdt pomieszczeh mieszkalnych
i pomocniczych majgcych odrebne wejscie, wydzielone statymi przegrodami
budowlanymi pomieszczenia, umozliwiajgce staty pobyt ludzi oraz prowadzenie
samodzielnego gospodarstwa domowego,

uzytkownik lokalu mieszkalnego - przez uzytkownika rozumie sie osobe fizyczng
lub prawng posiadajgcg spotdzielcze lokatorskie lub witasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu oraz najemce lokalu tj. uzytkownika
ktéry ma podpisang umowe najmu lokalu mieszkalnego ze Spotdzielnig
Mieszkaniowg ,Osiedle Mlodych” w Poznaniu, a takze osobe zajmujgca lokal
bez tytutu prawnego,

wodomierz gtéwny ~wodomierz mierzgcy ilos¢ pobranej wody, zainstalowany na
przytaczu/ach wodociggowym/wych w budynku,

wodomierz — wodomierz zamontowany w lokalu mieszkalnym, mierzgcy pobor
wody, ktéry moze by¢ wyposazony w urzgdzenia zdalnego odczytu wyniku
pomiaru,

modut radiowy — urzgdzenie zamontowane na wodomierzu stuzgce do zdalnego
przesytania danych o zuzyciu wody za posrednictwem fal radiowych,

lokal mieszkalny opomiarowany — jest to lokal mieszkalny wyposazony w
urzgdzenia pomiarowe — wodomierz lub wodomierz ze zdalnym przesytaniem
danych, w ktérym ilos¢ wodomierzy jest zgodna z ilo$cig podejs¢ od pionow
zakonczonych punktami czerpalnymi wody w danym lokalu i rejestrujgce zuzycie
wody,

lokal mieszkalny nieopomiarowany — jest to lokal nie wyposazony w wodomierze
lub wodomierze ze zdalnym odczytem, posiadajgcy niesprawny/e wodomierz/e
lub wodomierze nie posiadajgce legalizaciji.

rozliczenie — jest to rozliczenie zuzycia wody oraz odprowadzonych Sciekéw z
comiesiecznymi zaliczkami uiszczanymi przez uzytkownika danego lokalu
mieszkalnego z uwzglednieniem aktualnej wysokosci optaty za m® wody i
odprowadzanych Sciekdéw oraz podgrzewu wody.



Il. Zasady montazu i eksploatacji wodomierzy indywidualnych

1.

Kompleksowy montaz wodomierzy w lokalach mieszkalnych, w tym ich wymiane
legalizacyjng, realizujg Kierownictwa Osiedla/i w ramach zatwierdzonych planow
remontowych z funduszu remontowego danej nieruchomosci.

Kierownictwo Osiedla/i lub upowazniony przez Kierownictwo podmiot zawiadamia
uzytkownikéw lokali mieszkalnych o terminie wymiany wodomierzy poprzez
wywieszenie informacji na tablicy ogtoszen na klatkach schodowych. Informacja musi
by¢ wywieszona co najmniej trzy dni przed terminem planowanej wymiany
wodomierzy. W przypadku nieudostepnienia lokalu przez uzytkownika we wskazanym
terminie zobowigzany on jest w terminie 14 dni ustali¢ z Kierownictwem Osiedla/i lub
firmg dokonujgcg wymiany wodomierzy nowy termin wymiany. W przypadku nie
ustalenia przez uzytkownika lokalu mieszkalnego nowego terminu wymiany
wodomierzy Kierownictwo Osiedla/i wzywa pisemnie listem poleconym uzytkownika
lokalu mieszkalnego do umdéwienia w terminie 3 dni od dnia otrzymania wezwania
nowego terminu wymiany wodomierzy.

Wodomierze przyjete do eksploatacji przez Kierownictwa Osiedla/i sg plombowane i
wprowadzane do informatycznego systemu rozliczeniowego. System ten powinien
zawiera¢ dane o miejscu instalacji, rodzaju wodomierza (zimna woda, ciepta woda),
numerze fabrycznym, roku legalizacji, numerze plomby, dacie instalacji i wartos¢
pierwszego odczytu instalacyjnego.

Uzytkownik lokalu mieszkalnego moze dokonac przebudowy, rozbudowy, wymiany
instalacji wewnetrznej oraz demontazu i montazu wodomierzy, po uzyskaniu pisemnej
zgody Kierownictwa Osiedla/i. Zgoda wydawana jest na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu mieszkalnego.

W przypadku przeprowadzenia prac, o ktérych mowa w pkt. Il ust. 4 regulaminu bez
zgody Kierownictwa Osiedla/i oraz w przypadku stwierdzenia naruszenia lub braku
plomby na ktérymkolwiek wodomierzu zamontowanym w lokalu mieszkalnym lub
plomby na instalacji mocujgcej wodomierze lokal ten jest rozliczany jako lokal
mieszkalny nieopomiarowany od ostatniego rozliczenia.

lll. Obowiazki oraz prawa uzytkownikéw lokali

1.

2.

Obowigzkiem uzytkownika lokalu mieszkalnego jest utrzymanie nalezytego stanu
wodomierzy.

Uzytkownik lokalu mieszkalnego jest zobowigzany udostepni¢ lokal mieszkalny i
zapewni¢ dostep do wodomierzy celem jego montazu, odczytu, wymiany i kontroli
technicznej. Kazdorazowo, w przedstawionych przypadkach nalezy bezwzglednie
zapewni¢ dostep do urzgdzeh pomiarowych dla przedstawicieli posiadajgcych
pisemne upowaznienia Kierownictwa Osiedla/i.

W razie stwierdzenia uszkodzenia mechanicznego plomby wodomierza lub plomby na
instalacji mocujgcej wodomierz lub nieprawidtowosci we wskazaniach wodomierza co
do zuzycia wody (np. wodomierz stoi), uzytkownik zobowigzany jest niezwtocznie, nie
pozniej niz w terminie 72 godzin od stwierdzenia nieprawidtowos$ci, powiadomic o tym
fakcie Kierownictwo Osiedla/i.

W przypadku uszkodzenia wodomierza przez uzytkownika lokalu mieszkalnego
wszelkie koszty zwigzane z wymiang urzgdzenia ponosi uzytkownik lokalu.

Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu Kierownictwo Osiedla/i dokonuje
sprawdzenia prawidtowos$ci wskazan wodomierzy poprzez przekazanie wodomierzy
do jednostki nadzorowanej przez Obwodowy Urzad Miar w Warszawie celem
wykonania ekspertyzy i otrzymania S$wiadectwa. W przypadkach stwierdzenia
poprawnego dziatania wodomierzy koszt ekspertyzy obcigza uzytkownika lokalu



mieszkalnego. Sprawdzeniu podlega jedynie wodomierz bez urzgdzenia zdalnego
odczytu.

6. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu (np. sprzedaz, darowizna) uzytkownik
zbywajacy lub nabywajgcy lokal mieszkalny zobowigzany jest do dostarczenia do
Kierownictwa Osiedla/i protokotu zdawczo — odbiorczego w ciggu 7 dni od daty
podpisania aktu notarialnego, celem dokonania rozliczenia. Niedostarczenie
powyzszego dokumentu do Kierownictwa Osiedla/i skutkowac¢ bedzie przejeciem
przez nowego uzytkownika lokalu zobowigzania wynikajgcego z rozliczenia.

IV. Zasady rozliczen kosztow zuzytej wody i odprowadzania sciekow

1. Koszty podgrzewu wody uzytkowej dzielone sg na:
a) koszty state ( tj. grupa kosztow z faktur dostawcy ciepta, ktéra jest naliczana bez
uwzgledniania wskazan licznika ciepta na wezle cieplnym jednostki rozliczeniowej)
- rozliczane na poszczegoélnych uzytkownikéw proporcjonalnie do zajmowanych
powierzchni lokali. W podziale kosztéow statych uczestniczg wszystkie lokale
podfgczone do instalacji cieptej wody uzytkowej. Koszty state za podgrzew wody
wyliczane sg w oparciu o aktualne stawki wynikajgce z taryfy dostawcy ciepta i
zatwierdzane przez Zarzad Spoétdzielni na wniosek Kierownictwa Osiedla/i.
b) koszty zmienne ( tj. grupa kosztow z faktur dostawcy ciepta, ktora jest naliczana na
podstawie wskazan licznikdw ciepta na weztach cieplnych jednostki rozliczeniowej)
- rozliczane proporcjonalnie do wskazan indywidualnych licznikow cieptej wody.
Wysokos¢ stawki do rozliczania kosztow zmiennych podgrzewu wody zatwierdza
Zarzad Spoétdzielni na wniosek Kierownictwa Osiedla/i na podstawie poniesionych
kosztéw energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody uzytkowej w danej jednostce
rozliczeniowej umniejszonych o wptywy z optat ryczattowych oraz skorygowane o
wynik z poprzedniego okresu rozliczeniowego danej jednostki rozliczeniowej.

2. Najmniejszg jednostkg rozliczeniowg sg lokale mieszkalne podtgczone do
wewnetrznej sieci wodociggowej wyposazonej w gtowny licznik wody oraz wezet
cieplny zasilajgcy wewnetrzng instalacje cieptej wody uzytkowej. Wielkos¢ jednostki
rozliczeniowej okresla Zarzad Spotdzielni na wniosek Kierownictwa Osiedla/i.

3. Rozliczenia zuzycia wody i sciekdw w lokalach opomiarowanych sg wykonywane na
podstawie wskazania wodomierzy, a wynik pomiaru moze zosta¢ przekazany za
pomocg urzgdzen do zdalnego odczytu.

4. W lokalach nieopomiarowanych, w ktorych nie zostaty zamontowane wodomierze, do
rozliczen przyjmuje sie stawke optaty ryczattowej okreslong przez Zarzad Spétdzielni.
Ustalona stawka jest pomnozona przez liczbe os6b zamieszkatych w danym lokalu
mieszkalnym przyjetg na podstawie ztozonego oswiadczenia przez uzytkownika
lokalu mieszkalnego.

5. W lokalach nieopomiarowanych, w ktérych doszto do awarii wodomierza lub
bezskutecznie minagt termin wskazany w pkt Il ust 2, do rozliczen przyjmuje sie jego
Srednie zuzycie z poprzedniego okresu rozliczeniowego, w ktorym wodomierz dziatat
prawidtowo.

6. Uzytkownik, ktéry nie udostepnit lokalu mieszkalnego do wymiany wodomierzy w
zwigzku z jego awarig lub utratg legalizacji, a jego rozliczenie zostato sporzgdzone na
podstawie pkt IV ust. 5 regulaminu, bedzie od nastepnego miesigca po dokonanym
rozliczeniu obcigzony stawkg opfaty ryczattowej o ktorej mowa w pkt IV ust.4.
O zmianie formy rozliczania uzytkownik lokalu mieszkalnego bedzie poinformowany
listem poleconym.



V. Rozliczenie kosztow zuzycia wody i odprowadzania sciekéw

10.

11.

Odczytow indywidualnych wodomierzy i rozliczeh kosztéw dokonujg Kierownictwa
Osiedla/i minimum jeden raz w roku. Kierownictwo Osiedla/i moze okresli¢ krotsze
okresy rozliczeniowe.

O terminie odczytu Kierownictwo Osiedla/i informuje uzytkownikdw poprzez
wywieszenie na klatkach schodowych komunikatu minimum 3 dni przed planowanym
odczytem.

Uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowigzany jest do odczytu zuzycia ilosci wody
wskazanej przez wodomierz i zapisanie jego wskazan w dniu podanym w komunikacie
wywieszonym przez Kierownictwo Osiedla/i celem weryfikacji. W momencie
otrzymania rozliczenia uzytkownik zobowigzany jest do poréwnania zuzycia
wskazanego w rozliczeniu wykonanym przez Kierownictwo Osiedla/i ze zuzyciem
odczytanym przez uzytkownika w dniu wskazanym w komunikacie, o ktérym mowa w
pkt V ust. 2 regulaminu.

W przypadku roznic we wskazaniach uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowigzany
jest poinformowa¢ o tym fakcie Kierownictwo Osiedla/i w terminie 14 dni od dnia
otrzymania rozliczenia. W przypadku braku zgtoszenia réznic w wyzej wskazanym
terminie przez uzytkownika lokalu mieszkalnego, zuzycie wody ujete w rozliczeniu
uznawane jest za zgodne ze wskazaniem wodomierza.

W miesigcu, w ktérym nastepuje odczyt wodomierzy, o ktorym mowa w pkt V ust. 2
regulaminu, Kierownictwo Osiedla/i sporzadza rozliczenie i dostarcza je do
uzytkownikoéw lokali. Od nastepnego miesigca kalendarzowego zostaje naliczona
nowa zaliczka za zuzycie wody zimnej i odprowadzenie sciekow oraz podgrzewu.
Brak odczytu z wszystkich wodomierzy w danym lokalu mieszkalnym uniemozliwia
dokonanie rozliczenia takiego lokalu mieszkalnego. W przypadku mieszkan w ktérych
nie dokonano odczytu zuzycia wody i sciekéw, Kierownictwo Osiedla/i wzywa listem
poleconym uzytkownika lokalu mieszkalnego do dostarczenia w formie pisemnej
wskazan wodomierzy w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania. Jezeli
uzytkownik nie dostarczy w formie pisemnej odczytu, Kierownictwo Osiedla/i
podejmuje decyzje o rozliczeniu uzytkownika lokalu mieszkalnego optatg ryczattowg
za ostatni okres rozliczeniowy. Po dokonanym rozliczeniu Kierownictwo Osiedla/i do
momentu otrzymania od uzytkownika lokalu mieszkalnego rzeczywistych odczytow
wodomierzy obcigza lokal optatg ryczattowg za zuzycie wody.

Optaty za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekdw oraz energie cieplng na podgrzanie
wody uzytkowej wnoszone sg przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych w formie
zaliczek w ramach comiesiecznych optat za lokal w wysokosciach okreslonych przez
Kierownictwo Osiedla/i na podstawie aktualnych cen i prognozy zuzycia z
poprzedniego okresu rozliczeniowego.

W przypadku wykazania nadptaty w wyniku rozliczenia, kwota ta zostaje
przeznaczona na pokrycie ewentualnych zalegtosci w optatach za lokal lub innych
zobowigzan wobec Spotdzielni oraz na biezace optaty za lokal.

Niedoptata w wyniku rozliczenia winna by¢ uregulowana wraz z optatg za lokal za
najblizszy miesigc po otrzymaniu rozliczenia.

W przypadku, w ktérym przy wymianie legalizacyjnej wodomierza okaze sie, ze
rzeczywiste zuzycie wskazane na wodomierzu jest nizsze od zuzycia odczytanego za
pomocg modutu radiowego podczas ostatniego rozliczenia, Kierownictwo Osiedla/i
dokonuje korekty ostatniego rozliczenia.

Kierownik Osiedla/i w uzasadnionych przypadkach moze podjg¢ decyzje o innym
sposobie rozliczania zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw w konkretnym lokalu
mieszkalnym. Kazde odstepstwo od zasad okreslonych w regulaminie wymaga
uzyskania wczesniejszej zgody Cztonka Zarzadu Spétdzielni.



VI. Postanowienia koncowe

1. Uchyla sie Regulamin montazu i eksploatacji wodomierzy w zasobach
spotdzielczych oraz zasad rozliczania kosztow zuzycia wody i energii cieplnej
dla podgrzania wody uzytkowej w zasobach SM ,Osiedle Mtodych” w Poznaniu
uchwalony przez Rade Nadzorczg na mocy uchwaty nr 54/2003 z dnia 5 marca
2003 roku wraz ze zmiang dokonang Uchwatg Rady Nadzorczej nr 60/2005 z dnia
21 lutego 2005 roku.

2. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem 18 czerwca 2020 roku.



