Zatgcznik nr 1 do Uchwaty
Rady Nadzorczej nr 42/2022 z dnia 16.12.2022 r.

REGULAMIN
zasad rozliczen zuzytej energii cieplnej dla celéw c.o. na podstawie wskazan
podzielnikéw kosztéw w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle Mtodych” w Poznaniu.
Tekst jednolity z dnia 16.12.2022 roku

|. Podstawa prawna.

1

2.

. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle Mtodych” w Poznaniu.

Regulamin rozliczen kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Osiedle Mtodych” w Poznaniu.

. Prawo energetyczne.

. Postanowienia ogdine.

Regulamin ma zastosowanie do wszystkich lokali znajdujgcych sie w jednostce
rozliczeniowej wyposazonej w elektroniczne lub cieczowe podzielniki kosztow.

. Najmniejszg jednostke rozliczeniowg stanowi wezet cieplny lub budynek.
. Wielkos¢ jednostki rozliczeniowej okresla Zarzad Spoétdzielni.

. Zmiany wielkosci jednostki rozliczeniowej wprowadza Zarzgd na podstawie wniosku

Kierownictwa Osiedla lub firmy rozliczajgce;j.

. Obowigzki uzytkownikéw lokali:

a) udostepni¢ lokal w celu montazu, kontroli, odczytu podzielnikébw oraz wymiany
fiolek lub baterii w wyznaczonych terminach,

b) zabezpieczyé swobodny dostep do grzejnikow celem dokonania ww. czynnosci,
poprzez usuniecie obudow grzejnikowych, mebli zastawiajgcych grzejniki itp.,

c) chroni¢ przed zniszczeniem eksploatowanych urzgdzen rozliczeniowych w tym
niedopuszczenie do uszkodzenia zamontowanych plomb,

d) ponosi¢ wszelkie koszty naprawy lub wymiany uszkodzonych urzgdzen z winy
uzytkownika.

1|Strona



6. Obowigzki Spotdzielni i firmy rozliczajgcej:

a) terminowe realizowanie postanowieh zwigzanych z montazem, wymiang,
naprawg i odczytami urzgdzen rozliczeniowych, oraz dostarczenie rozliczen
kosztow c.o.,

b) przystepowanie do ww. czynnosci posiadajgc niezbedne identyfikatory (lub
upowaznienia) celem przedstawienia uzytkownikowi lokalu,

C) rozpatrywanie i udzielanie odpowiedzi na zgtoszone do Spotdzielni w formie
pisemnej uwagi dotyczgce rozliczenia kosztow c.o.,

d) posiadanie petnej inwentaryzacji instalacji c.o. w lokalach, aktualizowanej
corocznie o dokonane zmiany.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, nowy uzytkownik przejmuje zobowigzania
z tytutu zamontowanych urzadzen rozliczeniowych oraz nadptaty lub niedoptaty
wynikajgce z rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania.

8. Zakazuje sie dokonywania jakichkolwiek zmian przy grzejnikach i podzielnikach bez

wiedzy i zgody Kierownictwa Osiedla.

lll. Szczegbtowe zasady rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania na podstawie
wskazan podzielnikow kosztow.

1.

2.

Okres rozliczeniowy obejmuje 12 m-cy. Poczgtek okresu ustala sie na pierwszy
dzien miesigca bedacego najblizej daty montazu podzielnikow w danej jednostce
rozliczeniowej.

Okres rozliczeniowy moze by¢ za zgodg Zarzadu Spétdzielni jednorazowo
wydtuzony lub skrécony w celu ujednolicenia termindw rozliczen w wiekszej grupie
jednostek rozliczeniowych.

Rozliczeniu podlegajg koszty energii cieplnej na potrzeby c.o. danej jednostki
rozliczeniowej zestawione na podstawie faktur wystawionych przez dostawce ciepta
za okres rozliczeniowy z uwzglednieniem wskazan ewentualnych podlicznikow
zamontowanych w jednostce rozliczeniowej.

Koszty te mogg by¢ zmniejszone lub zwiekszone o ewentualne wyniki dokonanych
korekt poprzednich rozliczen na skutek uzasadnionych odwotan.

W przypadku rozliczen budynkowych dla budynkow zasilanych z weziéw grupowych
przy braku licznikéw ciepta na poszczegdlnych budynkach koszty energii cieplnej
dzielone sag proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanych w poszczegolnych
budynkach.

Z chwilg zamontowania licznikdw ciepta na poszczegolnych budynkach proporcjg tg
dzielone sg jedynie koszty wynikajgce z roznicy sumy wskazan licznikow cieptfa
budynkowych a licznikiem dostawcy ciepta w wezZle.

3. Koszty c.o. z okresu rozliczeniowego dzielone sg na:

a) koszty state (tj. grupa kosztéw z faktur dostawcy ciepta, ktéra jest naliczana bez
uwzgledniania wskazan licznika ciepta w wezlach cieplnych jednostki
rozliczeniowej) - rozliczane na poszczegolnych uzytkownikéw proporcjonalnie
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do zajmowanych powierzchni lokali. W podziale kosztow statych uczestniczg
wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe w danej jednostce rozliczeniowej
(rowniez te lokale, ktore nie sg wyposazone w grzejniki ciepta).

b) koszty zmienne ( tj. grupa kosztéw z faktur dostawcy ciepta, ktéra jest naliczana
na podstawie wskazan licznikbw ciepta na weztach cieplnych jednostki
rozliczeniowej).

e w przypadku zastosowania podzielnikéw wyparkowych koszty zmienne
rozliczane sg proporcjonalnie do wskazan podzielnikow kosztéw.
Udziat kosztéw statych w tgcznych kosztach jednostki rozliczeniowej nie
moze by¢ wiekszy niz 50%. W przypadku przekroczenia 50% udziatu
kosztow statych, warto$¢ przekroczenia jest rozliczana wg. wskazan
podzielnikdw kosztow. Udziat kosztéw statych w tgcznych kosztach jednostki
rozliczeniowej nie moze by¢ mniejszy niz 30%. W przypadku mniejszych niz
30% udziatu kosztéw statych brakujgcg do 30% czesS¢ kosztow zmiennych
rozlicza sie na poszczegoélnych uzytkownikbw proporcjonalnie do
zajmowanych powierzchni lokali.

e w przypadku zastosowania podzielnikow elektronicznych koszty zmienne
rozliczane sg proporcjonalnie do wskazan podzielnikbw kosztow i
powierzchni zajmowanych lokali. 50% kosztéw zmiennych rozliczane jest
proporcjonalnie do powierzchni zajmowanych lokali, a 50% proporcjonalnie
do wskazan podzielnikdw kosztow. Powyzsze uwzglednia zyski ciepta z
pionow grzewczych i gatgzek, przenikania ciepta przez przegrody, jak
réwniez ogrzewania pomieszczen ogolnodostepnych.

Przy rozliczaniu kosztow zmiennych wg wskazan podzielnikbw stosuje sie m.in.
wspotczynniki korygujgce: z tytutu niekorzystnego usytuowania poszczegdlnych
pomieszczen lokalu, typu grzejnika i inne przynalezne do systemu.

Wielkos¢é wspétczynnikdw z tytutu niekorzystnego usytuowania poszczegdinych
pomieszczen lokalu okresla i proponuje firma rozliczajgca, a zatwierdza Zarzad
Spotdzielni

Maksymalne przypisane koszty zmienne c.o. w lokalu mieszkalnym nie moga
przekracza¢ dwukrotnych srednich kosztéw w jednostce rozliczeniowe.

4. Odczytow podzielnikébw dokonuje firma rozliczajgca jeden raz w roku. Warto$¢
odczytow podzielnikow uzytkownik lokalu potwierdza podpisem. Wartosci podpisane
na protokole z odczytu nie podlegajg reklamacji. O terminach odczytu podzielnikow
firma rozliczajgca informuje uzytkownikéw lokali za posrednictwem Spaétdzielni min.
7 dni przed rozpoczeciem odczytéw poprzez wywieszenie ogtoszenia na tablicach
ogtoszen w klatkach schodowych budynkéw.

Odczyty podzielnikéw elektronicznych odczytywanych droga radiowg nie wymagajg
potwierdzenia podpisem uzytkownika lokalu. Wielko$¢ przyjetg do rozliczen mozna
przez kolejny rok skontrolowac na wyswietlaczu podzielnika.
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6.

10.

11.

W przypadku nie udostepnienia lokalu w wyznaczonym terminie ustala sie drugi
ostateczny termin max. 21 dni po pierwszym terminie informujgc o tym
uzytkownikow lokali za posrednictwem Spoétdzielni min. 3 dni przed odczytem.
Nadanie listu poleconego jest spetnieniem tego warunku.

W przypadku braku mozliwosci odczytu w terminach podanych przez firme
rozliczajgca, lokal zostanie rozliczony szacunkowo w danym okresie rozliczeniowym
na podstawie usrednionych odczytow z dwoch ostatnich okresow rozliczeniowych.
W nastepnym okresie rozliczeniowym uzytkownik lokalu bedzie rozliczony na
podstawie dwuletnich odczytéw podzielnikéw zmniejszonych o odparowanie letnie i
zesztoroczny odczyt szacunkowy. Jesli uzytkownik lokalu w terminie do 30 dni po
terminie pierwszego odczytu poinformuje Spoétdzielnie o odmowie umozliwienia
odczytu podzielnikdw to lokal bedzie rozliczany jak nieopomiarowany. Nie ma
woéwczas mozliwosci dokonania rozliczen na podstawie dwuletnich wskazan.

Jezeli brak mozliwosci odczytu powtorzy sie w kolejnym okresie rozliczeniowym,
lokal zostanie rozliczony wg srednich kosztow c.o. w jednostce rozliczeniowej w
odniesieniu do powierzchni zajmowanego lokalu. W kolejnych okresach
rozliczeniowych do czasu udostepnienia lokalu w terminach odczytéw, lokal bedzie
rozliczany wg. srednich kosztow c.o. w jednostce rozliczeniowej w odniesieniu do
powierzchni zajmowanego lokalu. Odczyt podzielnika powyzej dwdch okresow
rozliczeniowych nie moze stanowi¢ podstawy do rozliczenia aktualnego okresu
rozliczeniowego, jak rowniez korekty rozliczen okreséw poprzednich.

Lokal, w ktérym nie zamontowano podzielnikéw z powodu odmowy montazu przez
uzytkownika lokalu, bedzie rozliczany wg. srednich kosztow c.0. w jednostce
rozliczeniowej w odniesieniu do zajmowanej powierzchni lokalu.

Nie montuje sie fiolek i plomb w podzielnikach w trakcie okresu rozliczeniowego.
W przypadku pionéw grzewczych zakonczonych grzejnikiem tylko na ostatnigj
kondygnaciji, nie montuje sie podzielnikdw przy tych grzejnikach.

W przypadku uszkodzenia jednej plomby lub podzielnika w lokalu w trakcie okresu
rozliczeniowego, do rozliczen przyjmuje sie dla tego podzielnika najwiekszy odczyt z
pozostatych podzielnikow w lokalu ze wspétczynnikiem 1,50. Zasade te stosuje sie
réowniez w przypadku braku podzielnika na grzejniku, lub braku dostepu do jego
odczytu. Lokal, w ktorym w okresie rozliczeniowym wystapity wiecej niz jeden
przypadek opisany powyzej, traktuje sie do rozliczen jak lokal bez zamontowanych
podzielnikéw. Uzytkownik lokalu pokrywa koszty wymiany uszkodzonych urzadzen.

Lokal, w ktérym w okresie rozliczeniowym uszkodzono wiecej niz jedng plombe lub
podzielnik, traktuje sie do rozliczen jak lokal bez zamontowanych podzielnikow.

W przypadku braku grzejnika (zdemontowany w latach poprzednich) w jednym z
pomieszczen w lokalu do rozliczen przyjmuje sie wielkoS¢ grzejnika z dokumentacji
projektowej budynku i przypisuje sie najnizszy odczyt z pozostatych podzielnikéw w
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

lokalu. Powyzsze nie dotyczy grzejnika, ktory zostat domontowany do pozostatych
grzejnikdw w lokalu.

Rozliczenie kosztéw energii cieplnej na potrzeby c.o. jest dostarczane przez
Spotdzielnie uzytkownikom lokali rozliczanych w terminie 90 dni, liczac od
pierwszego dnia miesigca nowego okresu rozliczeniowego.

Koszt rozliczenia obcigza uzytkownika lokalu. Koszt rozliczenia dla lokali
rozliczanych wg wskazan podzielnikdw jest proporcjonalny do ilosci zamontowanych
podzielnikdw kosztéw oraz zdemontowanych grzejnikéw rozliczanych wg pkt.11.
Lokal, ktory rozliczany jest na podstawie Srednich kosztow ogrzewania jednostki
rozliczeniowej obcigzany jest kosztami rozliczenia w wysokosci 250zt. Koszt ten
umniejsza koszty rozliczen podzielnikow w danej jednostce rozliczeniowe;.

Rozliczenie, o ktorym mowa w pkt. 12 powyzej zawiera informacje obejmujgce

w szczegolnosci:

a) dane dotyczgce zuzycia ciepta przez jednostki rozliczeniowe obejmujgce
budynek/budynki tj. dane o ilosci pobranego ciepta, powierzchni ogrzewanej
budynku, ilosci pobranego ciepta przypadajgcego na 1 m? powierzchni
budynku/budynkéw, kosztow statych i zmiennych zakupu ciepta, sredniego
kosztu ogrzewania budynku na 1 m? powierzchni budynku/budynkow,

b) dane dotyczgce zuzycia ciepta w rozliczanym lokalu tj. dane o ilosci
zarejestrowanych jednostek ogrzewania, wartosci maksymalnego
i minimalnego kosztu zmiennego ogrzewania, wartosci naliczonych zaliczek,
prognozy zaliczek w nastepnym sezonie grzewczym, salda rozliczenia oraz
porownanie zuzycia ciepta w rozliczanym i poprzednim sezonie grzewczym.

Na wniosek uzytkownika lokalu wyposazonego w mozliwos¢ zdalnego odczytu
podzielnikdw kosztow ogrzewania, Spotdzielnia raz w miesigcu przekazuje
uzytkownikowi informacje obejmujgce w szczegodlnosci dane o zuzyciu ciepta przez
budynek/budynki jednostki rozliczeniowej z podziatem na centralne ogrzewanie
i cieptg wode uzytkowg oraz informacje dotyczacg ilos¢ zarejestrowanych przez
podzielniki kosztow centralnego ogrzewania jednostek niemianowanych.

Reklamacje dotyczgce rozliczen sg rozpatrywane w przypadku ich zgtoszenia na
piSmie do Spétdzielni w terminie 14 dni od daty dostarczenia rozliczenia. Po ww.
terminie reklamacje nie bedg rozpatrywane.

W przypadku wykazania nadptaty w wyniku rozliczenia, kwota ta zostaje
przeznaczona na pokrycie ewentualnych zalegtosci w optatach za lokal lub innych
zobowigzan wobec Spoétdzielni oraz na biezgce optaty za lokal. Niedoptata w wyniku
rozliczenia winna by¢ uregulowana wraz z optatg za lokal za najblizszy miesigc po
otrzymaniu rozliczenia. Inna forma rozliczenia moze mie¢ miejsce tylko na pisemng
prosbe uzytkownika po jej akceptacji przez Spétdzielnie.
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18.

19.

Optaty za energie cieplng na potrzeby c.0. wnoszone sg przez uzytkownikéw lokali
w formie przedptat w ramach comiesiecznych optat za lokal na podstawie
aktualnych stawek optat za energie cieplng dostawcy ciepta. Przedptata optaty
statej wnoszona jest proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni lokalu,
a przedptata optaty zmiennej na podstawie przewidywanej dla danego lokalu
prognozy zuzycia w GJ, okreslonej przez firme rozliczajgcg na podstawie
przypisanego zuzycia w poprzednim okresie rozliczeniowym ze wspoétczynnikiem
zwiekszajgcym okreslonym przez Zarzad Spotdzielni, nie wiekszym niz 20%.

W sprawach nie opisanych w powyzszym Regulaminie decyzje podejmuje Zarzad
Spétdzielni.

V. Postanowienia koncowe.

1.

Powyzszy Regulamin zostat zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 58/2016
z17.10.2016 roku

Niniejszy Regulamin obowigzuje do rozliczen jednostek rozliczeniowych, dla
ktérych okres rozliczeniowy rozpoczat sie po 1 pazdziernika 2016 roku.

Do czasu zakonczenia rozliczehh jednostek rozliczeniowych, dla ktorych okres
rozliczeniowy rozpoczagt sie przed 1 pazdziernika 2016 roku w sprawach
poszczegolnych rozliczen zastosowanie znajdujg postanowienia dotychczasowego
Regulaminu.
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