ZASADY WYNAJMU LOKALI UZYTKOWYCH ORAZ DZIERZAWY TERENU

l. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
[Zakres regulacji]
Zasady wynajmu lokali uzytkowych oraz dzierzawy terenu ustalajg tryb postepowania przy
wynajmie lokali uzytkowych oraz dzierzawie terenu.

§2
[Wynajmujgcy/Wydzierzawiajacy]
Wynajmujgcym lokal lub wydzierzawiajgcym teren jest Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Osiedle
Mtodych” w Poznaniu z siedzibg w Poznaniu, os. Piastowskie 16.

§3
[Tryby wynajmu/dzierzawy]
1. Lokale uzytkowe sg wynajmowane, a tereny wydzierzawiane w trybie przetargowym,
z zastrzezeniem pkt. 2 3.
2. W trybie bezprzetargowym Zarzad Spotdzielni moze:
a. wynajac lokal uzytkowy:

1) na ktory nie wptynety oferty w ogtoszonym uprzednio przetargu lub nie
nastgpito podpisanie umowy z wybranym oferentem,

2) jezeli w okresie wypowiedzenia umowy najmu zostata ztozona oferta na
wynajem lokalu uzytkowego, proponujgca kontynuacje dotychczas
prowadzonej branzy w zwalnianym lokalu,

3) jezeli w okresie wypowiedzenia umowy najmu zostata ztozona oferta na
wynajem lokalu uzytkowego od Najemcy lokalu sgsiedniego, celem
poszerzenia prowadzonej przez siebie dziatalnosci gospodarczej,

4) przy przeksztatceniach podmiotowych dotyczgcych dotychczasowego
Najemcy i przejecia lokalu przez jego nastepce prawnego

b. wydzierzawi¢ miejsce postojowe na istniejgcym parkingu zarzadzanym przez

Spotdzielnie
w kolejnosci wynikajgcej z listy oczekujgcych,
c. wydzierzawi¢ teren nowemu oferentowi — w przypadku sprzedazy przez

dotychczasowego Dzierzawce pawilonu lub kiosku stanowigcego jego wtasnosé, po
wczesniejszej akceptacji przez Zarzad Spotdzielni propozycji prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej i stawki.
d. wydzierzawi¢ teren pod automat paczkowy/paczkomat w  przypadku
powiekszenia/relokacji juz istniejgcego urzadzenia,
e. wydzierzawi¢ teren pod parking w przypadku zgtoszenia oferenta na kontynuacje
dziatalnosci.
3. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétdzielni moze postanowi¢ o odstgpieniu
od przeprowadzenia przetargu i wynajac lokal lub wydzierzawic teren oznaczonej osobie.



Zarzad Spotdzielni moze przeznaczy¢ dowolny lokal uzytkowy na potrzeby mieszkancow
nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej na cele niemieszkalne zaspokajajace ich cele
mieszkaniowe tzw. ,pomieszczenie gospodarcze”, ale za stawke czynszu najmu
obowigzujaca dla lokali uzytkowych.

Oferta lokali uzytkowych/terendw oferowanych do wynajecia/wydzierzawienia
umieszczana jest na stronie internetowej Spoétdzielni: www.osiedlemlodych.pl.
Kierownictwo Osiedla/i w oknie/drzwiach wolnego lokalu uzytkowego lub ogrodzeniu
parkingu wywiesza informacje o mozliwosci jego wynajecia/wydzierzawienia.

Spétdzielnia zastrzega sobie mozliwos¢ wycofania oferty konkretnego lokalu
uzytkowego/terenu z oferty najmu/dzierzawy bez podania przyczyny.

Il. TRYB BEZPRZETARGOWY

§4
[Wybdr oferty w trybie bezprzetargowym]

. Oferte na wynajem lokalu uzytkowego/dzierzawy terenu sktada sie na formularzu, ktéry
nalezy pobra¢ ze strony internetowej Spétdzielni www.osiedlemlodych.pl , Wniosek
o wynajecie lokalu uzytkowego w trybie bezprzetargowym” lub , Wniosek o wydzierzawienie
terenu w trybie bezprzetargowym”.

. Wypetniony i podpisany formularz nalezy ztozy¢ w siedzibie Spodtdzielni — Poznan,
os. Piastowskie 16 lub przesta¢ skan takiego wniosku pocztg elektroniczng na adres:
lokaleuzytkowe@osiedlemlodych.pl.

. Przy wyborze oferty Spodtdzielnia kieruje sie nastepujgcymi kryteriami: oferowang
wysokos$cig czynszu najmu/dzierzawy, rodzajem dziatalnosci, zasadami ekonomiki
i prawidfowe] gospodarki zasobami Spoétdzielni.

. W przypadku ztozenia dwdch lub wiecej ilosci identycznych ofert Spotdzielnia przeprowadza
dodatkowo negocjacje z oferentami celem uzyskania najkorzystniejszej oferty.

. Spotdzielnia odrzuci oferty podmiotdw, ktérych dziatalno$¢ narusza przyjete zasady
wspotzycia spotecznego, jest ucigzliwa dla otoczenia, majg zadtuzenie na lokalu mieszkalnym
lub innym lokalu uzytkowym w zasobach Spoétdzielni.

. Zarzad Spétdzielni anuluje swojg zgode na wynajecie lokalu uzytkowego/dzierzawe terenu
w przypadku niewptacenia wymaganej kaucji lub niezawarcia umowy najmu/dzierzawy.

[1l. TRYB PRZETARGOWY

§5
[Ogtoszenie przetargu]

. Przetarg na wynajem lokalu uzytkowego Zarzad Spotdzielni ogtasza w okresie
wypowiedzenia umowy najmu lokalu lub po jego zdaniu protokotem zdawczo-odbiorczym,
z zastrzezeniem pkt 2.

. W przypadku rozwigzania umowy najmu w trybie natychmiastowym (z powodu zadtuzenia
lub nieprzestrzegania zapisbw umownych) przetarg jest ogtaszany po przejeciu przez
Spotdzielnie lokalu od dotychczasowego najemcy.



§6
[Wybdr formy przetargu]
1. Przetarg przeprowadza sie w formie:
a. przetargu pisemnego nieograniczonego,
b. przetargu pisemnego ograniczonego do wyrodznionej wedle okreslonych cech grup
podmiotow lub do indywidualnie oznaczonych adresatéw.
2. O formie przetargu decyduje Zarzad Spétdzielni.

§7
[Tres¢ ogtoszenia o przetargu]
Tres¢ ogtoszenia powinna obejmowad: czas i miejsce sktadania ofert, przedmiot przetargu
oraz minimalne warunki finansowe. Wzdr tresci ogtoszenia o przetargu stanowi zatgcznik nr
1 niniejszych Zasad.

§8
[Miejsce ogtoszenia o przetargu]
Ogfoszenie o przetargu umieszczane jest w szczegdlnosci: na stronie internetowej
Spotdzielni, na tablicach ogtoszen w siedzibie Spdétdzielni i Kierownictw Osiedli. W
indywidualnych przypadkach - na tablicach ogtoszen klatek schodowych budynkéw
mieszkalnych, w mediach spotecznosciowych Spoétdzielni oraz za posrednictwem Srodkdw
masowego przekazu.

§9
[Wadium]
1. Wadium pfatne jest przelewem na konto bankowe Spodtdzielni w wysokosci i w czasie
okreslonym w ogtoszeniu o przetargu.
2. W tytule przelewu wadium nalezy podac imie i nazwisko lub petng nazwe firmy oraz
wskazac, jakiego lokalu/terenu dotyczy.

§ 10
[Zwrot wadium]
1. Wadium zostanie zwrdcone w przypadku:
a. odrzucenia oferty przez Komisje Przetargows,
b. uniewaznienia przetargu,
c. niewybrania oferty przez Komisje Przetargows,
d. niezatwierdzenia wyboru Komisji przez Zarzad Spétdzielni,
e. na pisemny wniosek oferenta, ktory wycofat oferte przed uptywem terminu sktadania
ofert.
2. Wadium jest zwracane oferentowi w terminie 14 dni od daty zatwierdzenia wyboru
najemcy/dzierzawcy lub otrzymania wniosku, o ktérym mowa w pkt le.
3. Wptacone przez wybranego oferenta wadium zostanie zaliczone na poczet kaucji
zabezpieczajgcej wierzytelno$¢ Spotdzielni.



§11
[Tres¢ oferty przetargowej]

1. Oferta przetargowa powinna zawierac:
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a. dane oferenta: imie, nazwisko (nazwa firmy), NIP, PESEL,

adres do korespondencji, numer telefonu, adres e-mailowy,

oferowany rodzaj dziatalnosci,

oferowang wysoko$¢ stawki czynszu netto za 1 m2 powierzchni lokalu/dzierzawy
terenu,

potwierdzenie wpfaty wadium,

os$wiadczenie o zaznajomieniu sie z obowigzujgcym wzorem umowy najmu,
o$wiadczenie o braku uwag do stanu technicznego lokalu/terenu,

os$wiadczenie o planowanej ilosci wytwarzanych odpaddéw komunalnych,

podpisang ,Informacje o przetwarzaniu danych osobowych w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Osiedle Mtodych” w Poznaniu” oraz ,Zgode na przegladanie
i przetwarzanie informacji gospodarczych w Krajowym Rejestrze Dtugdw,
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. Oferta powinna zostac sporzgdzona czytelnie, w jezyku polskim oraz podpisana przez osobe

do tego upowazniona.

. Oferte przetargowg sktada sie na formularzu, ktéry nalezy pobrac ze strony internetowe;j

Spétdzielni www.osiedlemlodych.pl ,Wniosek o wynajecie lokalu uzytkowego w trybie
przetargowym” lub , Wniosek o wydzierzawienie terenu w trybie przetargowym”.

§12
[Forma, miejsce i termin ztozenia oferty przetargowej]

. Oferte nalezy ztozy¢ w trwale zabezpieczonej kopercie, na ktérej powinien znajdowac sie

jedynie opis: ,OFERTA PRZETARGOWA na "

. Oferte nalezy ztozy¢ w kancelarii Zarzgdu Spétdzielni (Poznan, os. P|astowsk|e 16) w terminie

wskazanym w ogtoszeniu przetargowym - osobiscie lub za posrednictwem operatora
pocztowego.
Za date ztozenia oferty przyjmuje sie date jej wptywu do Spoétdzielni.

. Ztozone dokumenty (oferta i zatgczniki) stanowig czes¢ dokumentacji przetargowej

i nie podlegajg zwrotowi.

§13
[Tryb powotania i sktad Komisji Przetargowej]
Komisje Przetargowg powotuje Zarzad Spoétdzielni.
Komisja Przetargowa sktada sie z minimum 3 cztonkow.
Posiedzenie Komisji Przetargowej zwotuje Przewodniczgcy Komisji.
Posiedzenie Komisji Przetargowej uznaje sie za wazine, jezeli odbywa sie w skfadzie
minimum 3 jej cztonkow.

§14
[Kompetencje Komisji Przetargowej]
Komisja Przetargowa analizuje ztozone oferty pod katem rodzaju prowadzonej dziatalnosci
oraz stawki czynszu, a takze innych warunkéw wymienionych w ogtoszeniu o przetargu.



2. Do kompetencji Komisji Przetargowej nalezy:

a. ocena przedfozonych ofert pod wzgledem formalnym obejmujgca takie czynnosci jak:
zbadanie nienaruszalnosci kopert, ich otwarcie, odczytanie i sprawdzenie
kompletnosci ofert,

b. wykluczenie z postepowania przetargowego oferenta, w przypadku stwierdzenia, ze
dostarczone przez niego informacje istotne dla prowadzonego postepowania s3
nieprawdziwe,

c. sporzadzenie protokotu z przebiegu postepowania przetargowego, zawierajgcego
informacje
o warunkach przetargu, ztozonych ofertach oraz wniosek do Zarzadu Spétdzielni
0 zawarcie umowy z zaproponowanym przez Komisje oferentem.

§ 15
[Otwarcie oferty przetargowej]
Otwarcie koperty zawierajgcej oferte przetargowg nastepuje bez udziatu oferentow
w siedzibie Spoétdzielni.

§16
[Odrzucenie oferty przetargowej]
1. Oferta ulega odrzuceniu bez rozpatrzenia, tzn. nie uwzglednia jej sie przy wyborze
najemcy/dzierzawcy, jezeli:
a. sktadajgcy oferte nie uiscit wadium w terminie i wysokosci wskazanej w ogtoszeniu o
przetargu,
b. ztozona oferta jest niekompletna, nieczytelna lub nie jest podpisana,
oferta ztozona zostata po wyznaczonym terminie lub w miejscu innym niz wskazane w
ogtoszeniu o przetargu,
oferta zostata ztozona przez cztonka Komisji Przetargowej,
oferta nie odpowiada warunkom przetargu.

§17
[Kryterium wyboru oferty przetargowej]

1. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Komisja Przetargowa kieruje sie nastepujgcymi
kryteriami: oferowang wysokoscig czynszu najmu/dzierzawy, rodzajem dziatalnosci,
zasadami ekonomiki i prawidtowe] gospodarki zasobami Spotdzielni, z tym, ze w przetargu
ograniczonym do oferentdw prowadzgcych okreslong w ogtoszeniu przetargu dziatalnosc
gospodarczg wytgcznym kryterium jest oferowana wysokos$¢ czynszu najmu/dzierzawy.

2. W indywidualnych przypadkach przy wyborze oferty przetargowej Komisja Przetargowa
uwzglednia opinie Kierownictwa Osiedla/i.

§18
[Rozstrzygniecie przetargu]
1. Rozstrzygniecie przetargu nastepuje w terminie okreslonym w ogtoszeniu o przetargu.
W wyjatkowych przypadkach Zarzad moze podjgé decyzje o wydtuzeniu tego terminu.
2. Najkorzystniejsza oferta zostaje przedstawiona przez Komisje Przetargowg do decyzji
Zarzadu Spotdzielni.



. Oferta ztozona w toku postepowania przetargowego przestaje wigza¢, w przypadku gdy
wybrano inng oferte lub gdy przetarg zostat zamkniety bez wybrania ktérejkolwiek ze
zgtoszonych ofert.

. W przypadku, gdy najwyzsza stawka czynszu najmu/dzierzawy netto za 1m2 powierzchni
uzytkowej lokalu/terenu jest taka sama w dwodch lub wiecej ztozonych ofertach, Komisja
Przetargowa wzywa pisemnie/telefonicznie/mailowo uczestnikow, ktérzy ztozyli identyczne
oferty cenowe do zaoferowania nowych stawek.

. Wezwanie Komisji Przetargowej okresla ponowny termin ztozenia oferty. Uczestnicy, do
ktérych skierowano wezwanie w tym trybie powinni udzieli¢ odpowiedzi w formie wskazane;j
w §12.

. Zarzad Spoétdzielni zastrzega sobie prawo zmiany, odwotania i uniewaznienia przetargu bez
podawania przyczyny.

§19
[Powiadomienie o wyniku przetargu]
O wyniku przetargu oferenci zostang powiadomieni pisemnie po jego zatwierdzeniu przez
Zarzad Spotdzielni.

§ 20
[Zakoniczenie postepowania przetargowego]
. Postepowanie przetargowe ulega zakoriczeniu:
a. po zatwierdzeniu oferty przetargowej przez Zarzad Spétdzielni,
b. jezeli w wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna oferta.

§21
[Poufnos¢ postepowania przetargowego]
Wszelkie informacje podane przez oferentéw w ofercie przetargowej i w dokumentach do
niej zatgczonych, beda traktowane jako poufne i nie bedg udostepniane osobom trzecim.

§22
[Zgoda na najem lokalu/dzierzawe terenu]
. Podstawg do wydania zgody na najem lokalu/dzierzawe terenu jest protokdt Komis;ji
Przetargowej podpisany przez jej cztonkdw i zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni. Wzor
protokotu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszych Zasad.
. Zarzad Spotdzielni anuluje swojg zgode na wynajecie lokalu uzytkowego/dzierzawe terenu,
jezeli oferent, ktérego oferta zostata wybrana w postepowaniu przetargowym nie przedtozyt
wymaganych dokumentdéw, uchylit sie od wptacenia kaucji lub nie zawart umowy
najmu/dzierzawy.
. W przypadkach wymienionych w punkcie 2 wptacone przez oferenta wadium ulega
przepadkowi na rzecz Spétdzielni.



IV. UMOWA NAJMU LOKALU/DZIERZAWY TERENU

§23
[Umowa najmu lokalu/dzierzawy terenu]

1. Umowa najmu lokalu uzytkowego/dzierzawy terenu moze by¢ zawarta po dostarczeniu
wymaganych dokumentéw oraz wpfaceniu przez zainteresowanego kaucji w wysokosci
trzykrotnosci czynszu brutto, stanowigcej zabezpieczenie wykonania zawartej umowy
najmu lokalu uzytkowego/dzierzawy terenu.

2. Zawarta umowa najmu lokalu uzytkowego/dzierzawy terenu jest dokumentem, na
podstawie  ktorego  Kierownictwo  Osiedla/i przekazuje lokal/teren  nowemu
Najemcy/Dzierzawcy protokotem zdawczo-odbiorczym, ktory stanowi zatacznik do umowy
najmu/dzierzawy.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 24
[Postanowienia koricowe]
1. Tracg moc dotychczasowe Zasady zatwierdzone uchwatg Zarzadu Spétdzielni nr 71/2007
z dnia 18 pazdziernika 2007 roku.
2. Niniejsze zasady zostaty zatwierdzone przez Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,Osiedle
Mtodych” w Poznaniu uchwatg nr 20 w dniu 12 czerwca 2025 roku i obowigzujg z dniem
podjecia.



