
ZASADY WYNAJMU LOKALI UŻYTKOWYCH ORAZ DZIERŻAWY TERENU 

 

I. POSTANOWIENIA OGÓLNE 

 

§ 1 

[Zakres regulacji] 

Zasady wynajmu lokali użytkowych oraz dzierżawy terenu ustalają tryb postępowania przy 

wynajmie lokali użytkowych oraz dzierżawie terenu.  

 

§ 2 

[Wynajmujący/Wydzierżawiający] 

Wynajmującym lokal lub wydzierżawiającym teren jest Spółdzielnia Mieszkaniowa „Osiedle 

Młodych” w Poznaniu z siedzibą w Poznaniu, os. Piastowskie 16. 

 

§ 3 

[Tryby wynajmu/dzierżawy] 

1. Lokale użytkowe są wynajmowane, a tereny wydzierżawiane w trybie przetargowym,  

z zastrzeżeniem pkt. 2 i 3.  

2. W trybie bezprzetargowym Zarząd Spółdzielni może:  

a. wynająć  lokal użytkowy:  

1) na który nie wpłynęły oferty w ogłoszonym uprzednio przetargu lub nie 

nastąpiło podpisanie umowy z wybranym oferentem,  

2) jeżeli w okresie wypowiedzenia umowy najmu została złożona oferta na 

wynajem lokalu użytkowego, proponująca kontynuację dotychczas 

prowadzonej branży w zwalnianym lokalu,  

3) jeżeli w okresie wypowiedzenia umowy najmu została złożona oferta na 

wynajem lokalu użytkowego od Najemcy lokalu sąsiedniego, celem 

poszerzenia prowadzonej przez siebie działalności gospodarczej,  

4) przy przekształceniach podmiotowych dotyczących dotychczasowego 

Najemcy i przejęcia lokalu przez jego następcę prawnego 

b. wydzierżawić miejsce postojowe na istniejącym parkingu zarządzanym przez 

Spółdzielnię  

w kolejności wynikającej z listy oczekujących, 

c. wydzierżawić teren nowemu oferentowi – w przypadku sprzedaży przez 

dotychczasowego Dzierżawcę pawilonu lub kiosku stanowiącego jego własność, po 

wcześniejszej akceptacji przez Zarząd Spółdzielni propozycji prowadzonej działalności 

gospodarczej i stawki. 

d. wydzierżawić teren pod automat paczkowy/paczkomat w przypadku 
powiększenia/relokacji już istniejącego urządzenia, 

e. wydzierżawić teren pod parking w przypadku zgłoszenia oferenta na kontynuację 
działalności. 

3. W uzasadnionych przypadkach Zarząd Spółdzielni może postanowić o odstąpieniu  
od przeprowadzenia  przetargu  i wynająć lokal lub wydzierżawić teren oznaczonej osobie. 



4. Zarząd Spółdzielni może przeznaczyć dowolny lokal użytkowy na potrzeby mieszkańców 

nieprowadzących działalności gospodarczej na cele niemieszkalne zaspokajające ich cele 

mieszkaniowe tzw. „pomieszczenie gospodarcze”, ale za stawkę czynszu najmu 

obowiązującą dla lokali użytkowych. 

5. Oferta lokali użytkowych/terenów oferowanych do wynajęcia/wydzierżawienia 

umieszczana jest na stronie internetowej Spółdzielni: www.osiedlemlodych.pl. 

6. Kierownictwo Osiedla/i w oknie/drzwiach wolnego lokalu użytkowego lub ogrodzeniu 

parkingu wywiesza informację o możliwości jego wynajęcia/wydzierżawienia.  

7. Spółdzielnia zastrzega sobie możliwość wycofania oferty konkretnego lokalu 

użytkowego/terenu z oferty najmu/dzierżawy bez podania przyczyny. 

 

II. TRYB BEZPRZETARGOWY  

§ 4 

[Wybór oferty w trybie bezprzetargowym] 

1. Ofertę na wynajem lokalu użytkowego/dzierżawy  terenu składa się na formularzu, który 

należy pobrać ze strony internetowej Spółdzielni www.osiedlemlodych.pl „Wniosek  

o wynajęcie lokalu użytkowego w trybie bezprzetargowym” lub „Wniosek o wydzierżawienie 

terenu w trybie bezprzetargowym”. 

2. Wypełniony i podpisany formularz należy złożyć w siedzibie Spółdzielni – Poznań,  

os. Piastowskie 16  lub przesłać skan takiego wniosku pocztą elektroniczną na adres: 

lokaleuzytkowe@osiedlemlodych.pl. 

3. Przy wyborze oferty Spółdzielnia kieruje się następującymi kryteriami: oferowaną 

wysokością czynszu najmu/dzierżawy, rodzajem działalności, zasadami ekonomiki  

i prawidłowej gospodarki zasobami Spółdzielni. 

4. W przypadku złożenia dwóch lub więcej ilości identycznych ofert Spółdzielnia przeprowadza 

dodatkowo negocjacje z oferentami celem uzyskania najkorzystniejszej oferty. 

5. Spółdzielnia odrzuci oferty podmiotów, których działalność narusza przyjęte zasady 

współżycia społecznego, jest uciążliwa dla otoczenia, mają zadłużenie na lokalu mieszkalnym 

lub innym lokalu użytkowym w zasobach Spółdzielni.  

6. Zarząd Spółdzielni anuluje swoją zgodę na wynajęcie lokalu użytkowego/dzierżawę terenu  

w przypadku niewpłacenia wymaganej kaucji lub niezawarcia umowy najmu/dzierżawy. 

 

III. TRYB PRZETARGOWY  

§ 5 

[Ogłoszenie przetargu] 

1. Przetarg na wynajem lokalu użytkowego Zarząd Spółdzielni ogłasza w okresie 

wypowiedzenia umowy najmu lokalu lub po jego zdaniu protokołem zdawczo-odbiorczym, 

z zastrzeżeniem pkt 2.  

2. W przypadku rozwiązania umowy najmu w trybie natychmiastowym (z powodu zadłużenia 

lub nieprzestrzegania zapisów umownych) przetarg jest ogłaszany po przejęciu przez 

Spółdzielnię lokalu od dotychczasowego najemcy.  

 



§ 6 

[Wybór formy przetargu] 

1. Przetarg przeprowadza się w formie:  

a. przetargu pisemnego nieograniczonego,  

b. przetargu pisemnego ograniczonego do wyróżnionej wedle określonych cech grup 

podmiotów lub do indywidualnie oznaczonych adresatów.  

2. O formie przetargu decyduje Zarząd Spółdzielni.  

 

§ 7 

[Treść ogłoszenia o przetargu] 

Treść ogłoszenia powinna obejmować: czas i miejsce składania ofert, przedmiot przetargu 

oraz minimalne warunki finansowe. Wzór treści ogłoszenia o przetargu stanowi załącznik nr 

1 niniejszych Zasad. 

 

§ 8 

[Miejsce ogłoszenia o przetargu] 

Ogłoszenie o przetargu umieszczane jest w szczególności: na stronie internetowej 

Spółdzielni, na tablicach ogłoszeń w siedzibie Spółdzielni i Kierownictw Osiedli. W 

indywidualnych przypadkach - na tablicach ogłoszeń klatek schodowych budynków 

mieszkalnych, w mediach społecznościowych Spółdzielni oraz za pośrednictwem środków 

masowego przekazu. 

§ 9 

[Wadium] 

1. Wadium płatne jest przelewem na konto bankowe Spółdzielni w wysokości i w czasie 

określonym w ogłoszeniu o przetargu.  

2. W tytule przelewu wadium należy podać imię i nazwisko lub pełną nazwę firmy oraz 

wskazać, jakiego lokalu/terenu dotyczy.  

§ 10 

[Zwrot wadium] 

1. Wadium zostanie zwrócone w przypadku:  

a. odrzucenia oferty przez Komisję Przetargową,  

b. unieważnienia przetargu, 

c. niewybrania oferty przez Komisję Przetargową,  

d. niezatwierdzenia wyboru Komisji przez Zarząd Spółdzielni,  

e. na pisemny wniosek oferenta, który wycofał ofertę przed upływem terminu składania 

ofert.  

2. Wadium jest zwracane oferentowi w terminie 14 dni od daty zatwierdzenia wyboru 

najemcy/dzierżawcy lub otrzymania wniosku, o którym mowa w pkt 1e.  

3. Wpłacone przez wybranego oferenta wadium zostanie zaliczone na poczet kaucji 

zabezpieczającej wierzytelność Spółdzielni.  

 

 

 



§ 11 

[Treść oferty przetargowej] 

1. Oferta przetargowa powinna zawierać:  

a. dane oferenta: imię, nazwisko (nazwa firmy), NIP, PESEL,  

b. adres do korespondencji, numer telefonu, adres e-mailowy, 

c. oferowany rodzaj działalności,  

d. oferowaną wysokość stawki czynszu netto za 1 m2 powierzchni lokalu/dzierżawy 

terenu,  

e. potwierdzenie wpłaty wadium,  

f. oświadczenie o zaznajomieniu się z obowiązującym wzorem umowy najmu,  

g. oświadczenie o braku uwag do stanu technicznego lokalu/terenu, 

h. oświadczenie o planowanej ilości wytwarzanych odpadów komunalnych, 

i. podpisaną „Informację o przetwarzaniu danych osobowych w Spółdzielni 

Mieszkaniowej „Osiedle Młodych” w Poznaniu” oraz „Zgodę na przeglądanie  

i przetwarzanie informacji gospodarczych w Krajowym Rejestrze Długów,  

2. Oferta powinna zostać sporządzona czytelnie, w języku polskim oraz podpisana przez osobę 

do tego upoważnioną.  

3. Ofertę przetargową składa się na formularzu, który należy pobrać ze strony internetowej 

Spółdzielni www.osiedlemlodych.pl „Wniosek o wynajęcie lokalu użytkowego w trybie 

przetargowym” lub „Wniosek o wydzierżawienie terenu w trybie przetargowym”. 

 

§ 12 

[Forma, miejsce i termin złożenia oferty przetargowej] 

1. Ofertę należy złożyć w trwale zabezpieczonej kopercie, na której powinien znajdować się 

jedynie opis: „OFERTA PRZETARGOWA na _____________________”. 

2. Ofertę należy złożyć w kancelarii Zarządu Spółdzielni (Poznań, os. Piastowskie 16) w terminie 

wskazanym w ogłoszeniu przetargowym - osobiście lub za pośrednictwem operatora 

pocztowego.  

Za datę złożenia oferty przyjmuje się datę jej wpływu do Spółdzielni.  

3. Złożone dokumenty (oferta i załączniki) stanowią część dokumentacji przetargowej  

i nie podlegają zwrotowi.  

 

§ 13 

[Tryb powołania i skład Komisji Przetargowej] 

1. Komisję Przetargową powołuje Zarząd Spółdzielni.  

2. Komisja Przetargowa składa się z minimum 3 członków.  

3. Posiedzenie Komisji Przetargowej zwołuje Przewodniczący Komisji. 

4. Posiedzenie Komisji Przetargowej uznaje się za ważne, jeżeli odbywa się w składzie 

minimum 3 jej  członków. 

 

§ 14 

[Kompetencje Komisji Przetargowej] 

1. Komisja Przetargowa analizuje złożone oferty pod kątem rodzaju prowadzonej działalności 

oraz stawki czynszu, a także innych warunków wymienionych w ogłoszeniu o przetargu.  



2. Do kompetencji Komisji Przetargowej należy:  

a. ocena przedłożonych ofert pod względem formalnym obejmująca takie czynności jak: 

zbadanie nienaruszalności kopert, ich otwarcie, odczytanie i sprawdzenie 

kompletności ofert,  

b. wykluczenie z postępowania przetargowego oferenta, w przypadku stwierdzenia, że 

dostarczone przez niego informacje istotne dla prowadzonego postępowania są 

nieprawdziwe,  

c. sporządzenie protokołu z przebiegu postępowania przetargowego, zawierającego 

informację  

o warunkach przetargu, złożonych ofertach oraz wniosek do Zarządu Spółdzielni  

o zawarcie umowy z zaproponowanym przez Komisję oferentem.  

 

§ 15 

[Otwarcie oferty przetargowej] 

Otwarcie koperty zawierającej ofertę przetargową następuje bez udziału oferentów  

w siedzibie Spółdzielni. 

 

§ 16 

[Odrzucenie oferty przetargowej] 

1. Oferta ulega odrzuceniu bez rozpatrzenia, tzn. nie uwzględnia jej się przy wyborze 

najemcy/dzierżawcy, jeżeli:  

a. składający ofertę nie uiścił wadium w terminie i wysokości wskazanej w ogłoszeniu o 

przetargu, 

b. złożona oferta jest niekompletna, nieczytelna lub nie jest podpisana,  

c. oferta złożona została po wyznaczonym terminie lub w miejscu innym niż wskazane w 

ogłoszeniu o przetargu,  

d. oferta została złożona przez członka Komisji Przetargowej,  

e. oferta nie odpowiada warunkom przetargu.  

 

§ 17 

[Kryterium wyboru oferty przetargowej] 

1. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Komisja Przetargowa kieruje się następującymi 

kryteriami: oferowaną wysokością czynszu najmu/dzierżawy, rodzajem działalności, 

zasadami ekonomiki i prawidłowej gospodarki zasobami Spółdzielni, z tym, że w przetargu 

ograniczonym do oferentów prowadzących określoną w ogłoszeniu przetargu działalność 

gospodarczą wyłącznym kryterium jest oferowana wysokość czynszu najmu/dzierżawy.  

2. W indywidualnych przypadkach przy wyborze oferty przetargowej Komisja Przetargowa 

uwzględnia opinię  Kierownictwa Osiedla/i.  

 

§ 18 

[Rozstrzygnięcie przetargu] 

1. Rozstrzygnięcie przetargu następuje w terminie określonym w ogłoszeniu o przetargu.  

W wyjątkowych przypadkach Zarząd może podjąć decyzję o wydłużeniu tego terminu. 

2. Najkorzystniejsza oferta zostaje przedstawiona przez Komisję Przetargową do decyzji 

Zarządu Spółdzielni.  



3. Oferta złożona w toku postępowania przetargowego przestaje wiązać, w przypadku gdy 

wybrano inną ofertę lub gdy przetarg został zamknięty bez wybrania którejkolwiek ze 

zgłoszonych ofert.  

4. W przypadku, gdy najwyższa stawka czynszu najmu/dzierżawy netto za 1m2 powierzchni 

użytkowej lokalu/terenu jest taka sama w dwóch lub więcej złożonych ofertach, Komisja 

Przetargowa wzywa pisemnie/telefonicznie/mailowo uczestników, którzy złożyli identyczne 

oferty cenowe do zaoferowania nowych stawek. 

5. Wezwanie Komisji Przetargowej określa ponowny termin złożenia oferty. Uczestnicy, do 

których skierowano wezwanie w tym trybie powinni udzielić odpowiedzi w formie wskazanej 

w §12. 

6. Zarząd Spółdzielni zastrzega sobie prawo zmiany, odwołania i unieważnienia przetargu bez 

podawania przyczyny.  

 

§ 19 

[Powiadomienie o wyniku przetargu] 

O wyniku przetargu oferenci zostaną powiadomieni pisemnie po jego zatwierdzeniu przez 

Zarząd Spółdzielni.  

 

§ 20 

[Zakończenie postępowania przetargowego] 

1. Postępowanie przetargowe ulega zakończeniu:  

a. po zatwierdzeniu oferty przetargowej przez Zarząd Spółdzielni,  

b. jeżeli w wyznaczonym terminie nie wpłynęła żadna oferta.  

 

§ 21 

[Poufność postępowania przetargowego] 

Wszelkie informacje podane przez oferentów w ofercie przetargowej i w dokumentach do 

niej załączonych, będą traktowane jako poufne i nie będą udostępniane osobom trzecim.  

 

 

§ 22 

[Zgoda na najem lokalu/dzierżawę terenu] 

1. Podstawą do wydania zgody na najem lokalu/dzierżawę terenu jest protokół Komisji 

Przetargowej podpisany przez jej członków i zatwierdzony przez Zarząd Spółdzielni. Wzór 

protokołu stanowi załącznik nr 2 do niniejszych Zasad.  

2. Zarząd Spółdzielni anuluje swoją zgodę na wynajęcie lokalu użytkowego/dzierżawę terenu, 

jeżeli oferent, którego oferta została wybrana w postępowaniu przetargowym nie przedłożył 

wymaganych dokumentów, uchylił się od wpłacenia kaucji lub nie zawarł umowy 

najmu/dzierżawy.  

3. W przypadkach wymienionych w punkcie 2 wpłacone przez oferenta wadium ulega 

przepadkowi na rzecz Spółdzielni.  

 

 

 



IV. UMOWA NAJMU LOKALU/DZIERŻAWY TERENU  

§ 23 

[Umowa najmu lokalu/dzierżawy terenu] 

1. Umowa najmu lokalu użytkowego/dzierżawy terenu może być zawarta po dostarczeniu 

wymaganych dokumentów oraz wpłaceniu przez zainteresowanego kaucji w wysokości 

trzykrotności czynszu brutto, stanowiącej zabezpieczenie wykonania zawartej umowy 

najmu lokalu użytkowego/dzierżawy terenu.   

2. Zawarta umowa najmu lokalu użytkowego/dzierżawy terenu jest dokumentem, na 

podstawie którego Kierownictwo Osiedla/i przekazuje lokal/teren nowemu 

Najemcy/Dzierżawcy protokołem zdawczo-odbiorczym, który stanowi załącznik do umowy 

najmu/dzierżawy.  

 

V. POSTANOWIENIA KOŃCOWE 

§ 24 

[Postanowienia końcowe] 

1. Tracą moc dotychczasowe Zasady zatwierdzone uchwałą Zarządu Spółdzielni nr 71/2007  

z dnia 18 października 2007 roku.  

2. Niniejsze zasady zostały zatwierdzone przez Zarząd Spółdzielni Mieszkaniowej „Osiedle 

Młodych” w Poznaniu uchwałą nr 20 w dniu 12 czerwca 2025 roku i obowiązują z dniem 

podjęcia.  

 


