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Postanowienia ogdlne

1. Podstawa prawna

f)

Ustawa o Spétdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (z pdzniejszymi
Zmianami),

Ustawa Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994 r. (z pozniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 roku w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych (z pdzniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(z pézniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 roku w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow
budowlanych i terendéw (z pézniejszymi zmianami),

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Osiedle Mtodych” w Poznaniu.

Uzyte okre$lenia

llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

a)

naprawach — nalezy przez to rozumieC roboty konserwacyjne, remontowe,
wymiane zuzytych lub uszkodzonych urzgdzen oraz elementow wykonczenia
i wyposazenia lokalu,

uzytkownikach — nalezy przez to rozumie¢ czionka Spotdzielni niezaleznie
od rodzaju prawa do lokalu, osobe nie bedgcg cztonkiem Spétdzielni,
a posiadajgcg spotdzielcze wirasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebne;j
wiasnosci lokalu, najemcéw lokali mieszkalnych lub uzytkowych (na podstawie
umowy zawartej ze Spotdzielnig), osobe zajmujgcg lokal bez tytutu prawnego,

Spotdzielni — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Osiedle Mtodych” w Poznaniu,
lokalu — nalezy przez to rozumiec¢ lokal mieszkalny, uzytkowy lub pomieszczenie
gospodarcze, znajdujace sie w zasobach Spétdzielni, oddane do indywidualnego

uzytkowania,

pomieszczeniu ogolnego uzytku — nalezy przez to rozumieé¢ klatki schodowe,
korytarze, ciagi komunikacyjne w piwnicach, pralnie, suszarnie, wozkarnie itp.
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Il. Obowigzki Spétdzielni w zakresie napraw (remontdw, konserwac;ji)
oraz przegladoéw lokali i budynkéw

1.

Podstawowe obowigzki Spétdzielni w zakresie napraw, przeglagddw i innych
czynnos$ci wewnatrz lokali

a)

f)

k)

naprawa lub wymiana rur wodociggowych do zaworéw (przy wodomierzach)
odcinajgcych doptyw wody do lokalu, wigcznie z zaworami odcinajgcymi,
wodomierzem i srubunkami przytgczeniowymi wodomierzy (tzw. bosty),

naprawa lub wymiana instalacji gazowej do zaworu przed urzgdzeniem
odbiorczym wigcznie (bez gazomierza),

naprawa lub wymiana pionoéw kanalizacyjnych do trojnika (fgczacego wewnetrzng
instalacje kanalizacji w lokalu z pionem kanalizaciji) wtgcznie,

naprawa lub wymiana instalacji centralnego ogrzewania z wyjgtkiem czesci
instalacji i grzejnikdbw c.o. wymienionych przez uzytkownika lokalu we wtasnym
zakresie bez zachowania wymagan technicznych okred$lonych przez
Spotdzielnie,

naprawa i zapewnienie szczelnosci piondw wentylacyjnych na catych
dtugosciach tych piondw wraz z usuwaniem ciggow wstecznych na pionach
wentylaciji,

naprawa lub wymiana przewoddéw instalacji elektrycznej do zabezpieczen
przedlicznikowych wigcznie, naprawa Ilub wymiana przewodow instalacji
elektrycznej miedzy zabezpieczeniem przedlicznikowym, a zabezpieczeniem
instalacji wewnetrznej lokalu.

W obowigzkach Spoétdzielni jest dostosowanie zabezpieczen przedlicznikowych
do zaplombowania przez zaktad elektroenergetyczny tj. operatora sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz  wymiana bezpiecznikow
przedlicznikowych. W przypadku wymiany zabezpieczen przedlicznikowych, co
wigze sie z koniecznoscig zerwania plomb, Spéitdzielnia zgtasza ten fakt
zakfadowi elektroenergetycznemu tj. operatorowi sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej. Kazde zatozenie plomb odbywa sie staraniem i na koszt
uzytkownika lokalu,

naprawa Scian, stropéw, posadzek balkonowych, opierzeh i balustrad oraz
usuwanie przeciekow przez loggie i balkony,

wymiana lub legalizacja wodomierzy lokalu,

montaz, wymiana lub naprawa autonomicznych czujek dymu i autonomicznych
czujek tlenku wegla,

wymiana lub naprawa urzgdzen pomocniczych do odczytu zdalnego wodomierzy
(modutéw radiowych),

naprawa czesci drewnianych stolarki okiennej,
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I) wymiana stolarki okiennej w zaleznosci od jej stanu technicznego. Stan techniczny
stolarki ocenia komisja techniczna Spétdzielni, wzywana na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu. Z ogledzin dokonanych przez komisje techniczng sporzgdzany
jest protokdt, ktérego kopie otrzymuje uzytkownik lokalu. Termin wymiany stolarki
okiennej zalezy od mozliwosci ekonomicznych funduszu remontowego
nieruchomosci, w ktorej potozony jest lokal. Uzytkownik lokalu moze samodzielnie
wymieni¢ stolarke okienng zakwalifikowang do wymiany przez komisje
Spotdzielni i wnioskowaé o wyptate ekwiwalentu. Niezbednym zatgcznikiem
wniosku jest faktura lub rachunek potwierdzajgcy koszty wymiany stolarki.
Ekwiwalent jest wyptacany pod warunkiem zachowania warunkéw zwigzanych
z podziatem i kolorystykg stolarki oraz wyposazeniem kazdego zestawu
okiennego objetego wnioskiem w nawiewnik. Wysoko$¢é ekwiwalentu nie moze
by¢ wyzsza niz koszty wymiany stolarki przez Spotdzielnie. Termin wyptaty
ekwiwalentu zalezy od mozliwosci ekonomicznych funduszu remontowego
nieruchomosci, w ktérej potozony jest lokal,

m) konserwacja, naprawa Ilub wymiana drzwi wejsciowych i okien lokalu
uzytkowego,

n) konserwacja, remont, naprawa lub wymiana instalacji domofonowych w budynku
i lokalu (fgcznie z aparatem odbiorczym). Dotyczy instalacji zamontowanych przez
Spotdzielnie,

o) utrzymanie w dobrym stanie technicznym pomieszczen ogodlnego uzytku
i instalacji wewnetrznych tych pomieszczen,

p) naprawa, remont i inne dziatania okreslone w protokotach pokontrolnych,
nakazach Ilub zaleceniach organdéw administracji nadzoru budowlanego
dotyczgce czesci budynku i instalacji pozostajgcej w konserwacji Spotdzielni,

2. Podstawowe obowigzki Spétdzielni w zakresie okresowych przegladdéw

a) w terminach okre$lonych przez Prawo Budowlane i nie rzadziej niz raz w roku
kontrola szczelnosSci catej instalacji gazowej tacznie z urzadzeniami gazowymi,
zaréwno w budynkach, jak i w lokalach,

b) w terminach okreslonych przez Prawo Budowlane i nie rzadziej niz raz w roku
kontrola sprawnosci przewodow wentylacyjnych na catych ich dtugosciach,

c) w terminach okre$lonych przez Prawo Budowlane i nie rzadziej niz raz w roku
kontrola stanu technicznego budynku (zgodnie z zakresem rzeczowym
okreslonym przez Prawo Budowlane i przepisy wykonawcze),

d) w terminach okreslonych przez Prawo Budowlane i nie rzadziej niz raz na 5 lat
kontrola obejmujgca badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie
stanu sprawnosci pofgczen osprzetu, zabezpieczen i srodkéw ochrony
od porazen, opornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalaciji,
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e)

f)

w terminach okreslonych przez Prawo Budowlane i nie rzadziej niz raz na 5 lat
kontrola stanu technicznego budynku, instalacji ogrzewania, wodnych
i kanalizacyjnych oraz estetyki budynku i jego otoczenia (zgodnie z zakresem
rzeczowym okreslonym przez Prawo Budowlane i przepisy wykonawcze),

w terminach okreslonych przez rozporzadzenie w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw, o ktérym
mowa w punkcie 1.1 lit. ) i nie rzadziej niz raz w roku konserwacja oraz kontrola
sprawnosci autonomicznych czujek dymu i autonomicznych czujek tlenku wegla,

inne przeglady, pomiary i badania wynikajgce z przepiséw prawa budowlanego
lub polecen i nakazéw organdéw administracji architektoniczno — budowlanej
lub organdéw nadzoru budowlanego.

3. Podstawowe obowigzki Spotdzielni w zakresie usuwania skutkéw awarii

Usuwanie przyczyn zaciekdéw powstatych w wyniku nieszczelnosci dachu, pionéw
kanalizacyjnych, pionéw wodociggowych, catej instalacji centralnego ogrzewania
(z wyjatkiem czesci instalacji i grzejnikdbw c.o. wymienionych przez uzytkownika
lokalu we wtasnym zakresie bez zachowania wymagan technicznych okreslonych
przez Spoitdzielnie) oraz elementéw odwadniajgcych znajdujgcych sie na elewacji
budynku.

Koszty zwigzane z usuwaniem skutkéw zaciekow o ktorych mowa w zdaniu
powyzej Spotdzielnia pokrywa z ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przez
wskazanie polisy ubezpieczeniowej,

I1l. Dodatkowe obowigzki i uprawnienia Spétdzielni

a) Spotdzielnia ma prawo kontrolowa¢ wykonywanie przez uzytkownikéw lokali

obowigzkow okreslonych w niniejszym Regulaminie,

b) w razie stwierdzenia razgcych =zaniedban, w szczegolnosci dotyczacych

nieszczelnosci lub sposobu uzytkowania instalacji i urzgdzen gazowych lub
podtgczen do ciggdw wentylacyjnych Spotdzielnia ma prawo wyznaczy¢ termin
usuniecia nieprawidtowosci przez uzytkownika lokalu, a po bezskutecznym
uptywie terminu zgtosi¢ ten fakt zaktadowi gazowniczemu, celem odcigcia
doptywu gazu do lokalu. W uzasadnionych przypadkach Spétdzielnia ma prawo
odcig¢ dopltyw gazu do Iokalu bez wyznaczania terminu usuniecia
nieprawidtowosci z powiadomieniem o tym fakcie uzytkownika lokalu,

w razie stwierdzenia razgcych zaniedban, w szczegdlnosci dotyczgcych potagczeh
elektrycznych lub sposobu uzytkowania instalacji i urzadzen elektrycznych
Spotdzielnia ma prawo wyznaczy¢ termin usuniecia nieprawidtowosci przez
uzytkownika lokalu, a po bezskutecznym uptywie terminu zgtosi¢ ten fakt
zakfadowi elektroenergetycznemu tj. operatorowi sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej, celem odciecia doptywu energii elektrycznej do lokalu.
W uzasadnionych przypadkach Spoétdzielnia ma prawo odcigé doptyw pradu
do lokalu bez wyznaczania terminu  usuniecia  nieprawidiowosci
z powiadomieniem o tym fakcie uzytkownika lokalu,
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d) w razie stwierdzenia naruszenia konstrukcji budynku w wyniku ingerencji
uzytkownika lokalu, Spoétdzielnia ma prawo wyznaczy¢é sposéb usuniecia
nieprawidtowos$ci. Spotdzielnia ma prawo powiadomi¢ o zdarzeniu Powiatowy
Inspektorat Nadzoru Budowlanego,

e) Spoldzielnia ma prawo dostepu do instalacji stanowigcych czes¢ wspdlng
nieruchomosci, a znajdujacych sie w lokalu, w przypadku koniecznosci
wykonania napraw, remontéw lub czynnosci eksploatacyjnych
i konserwacyjnych,

f) Spétdzielnia nie pokrywa kosztow zwigzanych z uzupetnieniem uszkodzonych
oktadzin $ciennych, sufitowych lub podtogowych, ktérych demontaz byt
niezbedny do wykonania remontéw, napraw, Kkonserwacji, czynnosci
eksploatacyjnych, usuwania awarii (dotyczy pionéw i instalacji wodnych,
kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej oraz
gazowych) lub wymiany urzgdzenh pomiarowych,

g) Spotdzielnia nie pokrywa kosztéw zwigzanych z demontazem, montazem, naprawg
lub uzupetnieniem zabudéw meblowych, urzadzen itp. ktérych usuniecie jest
niezbedne do wykonania remontu, naprawy, Kkonserwacji, CczynnosSci
eksploatacyjnych, usuwania awarii lub wymiany urzagdzeh pomiarowych,

h) w przypadku zastosowania na instalacji wewnetrznej lokalu rur z tworzywa

sztucznego fgczonych przez klejenie, Spéidzielnia nie pokrywa kosztow
zwigzanych z usunigeciem uszkodzenh i nieszczelno$ci powstatych w trakcie
prowadzenia robot lub wymiany urzgdzen pomiarowych. Spoétdzielnia nie
pokrywa réwniez Kkosztow wymiany wewnetrznych instalacji wodnych
wykonanych we wskazanej wyzej technologii.
Przed przystgpieniem do wszelkich prac zwigzanych z instalacjg wykonang z rur
z tworzywa sztucznego tgczonych przez klejenie, Spétdzielnia przedstawi
uzytkownikowi lokalu pismo z informacja o wyzej opisanych zasadach
prowadzenia prac. W przypadku odmowy przez uzytkownika lokalu pisemnego
wyrazenia zgody na prowadzenie prac zgodnie z wyzej opisanymi zasadami
Spotdzielnia ma prawo odmowi¢ wykonania biezacych napraw, usuwania awarii,
remontéw lub wymiany urzadzeh pomiarowych. W przypadku niedokonania
wymiany urzgdzen pomiarowych lokal traktowany bedzie jak nieopomiarowany.

IV. Obowiazki uzytkownika lokalu w zakresie napraw (remontéw,
konserwacji) lokalu oraz przegladéw

1. Podstawowe obowigzki uzytkownika lokalu w zakresie napraw, remontow
i innych czynnosci wewnatrz lokalu

Do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy utrzymywanie lokalu w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym oraz wykonywanie we wtasnym zakresie i na wtasny koszt

nastepujgcych napraw, wymian i remontow:

a) naprawa lub wymiana przewodow instalacji wodociggowych od zaworéw
odcinajgcych (za wodomierzem) do punktéw czerpalnych wigcznie. W przypadku
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b)

d)

g)

h)

i)

braku zaworéw odcinajgcych za wodomierzem, od srubunku przytgczeniowego
za wodomierzem (tzw. bost) do punktow czerpalnych wigcznie,

wymiana zuzytych uszczelnien instalacji, zaworoéw i baterii instalacji wodnych
(ktorych praca jest gtosna i ucigzliwa dla mieszkancéw). W szczegdélnosci dotyczy
to wymiany zuzytych lub uszkodzonych baterii mieszaczowych. W przypadku
zakiécania dziatania instalacji cieptej wody uzytkowej Spotdzielnia ma prawo
wezwaé uzytkownika lokalu do wymiany wadliwie dziatajgcej baterii,

naprawa lub wymiana urzadzen sanitarnych i gazowych lokalu,

zapewnienie droznosci lub wymiana przewodow odptywowych od urzgdzen
sanitarnych w lokalu do tréjnika pionu kanalizacyjnego (lub poziomu — w
zaleznosci od rozwigzania technicznego podigczenia urzgdzen sanitarnych).
Zapewnienie droznosci na czesci trojnika (odnodze) stanowigcej podigczenie
przewodéw odptywowych od urzadzen sanitarnych w lokalu do pionu
kanalizacyjnego (lub poziomu — w zaleznosci od rozwigzania technicznego
podigczenia urzadzen sanitarnych),

naprawa lub wymiana grzejnikdbw i czesci instalacji centralnego ogrzewania
bezposrednio zasilajgcej grzejnik. Obowigzek dotyczy grzejnikow wymienionych
przez uzytkownika lokalu we wlasnym zakresie bez zachowania warunkow
technicznych wydanych przez Spoétdzielnie,

czyszczenie kratek wentylacyjnych otwordw instalacji wentylacji lokalu,

naprawa lub wymiana przewodow i osprzetu instalacji elektrycznej w lokalu wraz
z zabezpieczeniem instalacji wewnetrznej lokalu (bez zabezpieczenia
przedlicznikowego),

plombowanie licznika elekirycznego i zabezpieczenia przedlicznikowego przez
zaktad elektroenergetyczny tj. operatora sieci dystrybucyjnej energii elektryczne;j
odbywa sie staraniem i na koszt uzytkownika lokalu,

plombowanie licznika gazu przez zaktad gazowniczy odbywa sie staraniem
i na koszt uzytkownika lokalu (dotyczy gazomierzy indywidualnych lokalu),

utrzymanie w dobrym stanie technicznym balkondéw, loggii, taraséw (posadzek
i Scian),

malowanie, z czestotliwoscig gwarantujgcg zachowanie waloréw techniczno —
estetycznych stolarki okiennej drewnianej (obustronnie), stolarki i $lusarki
drzwiowej. Malowanie nalezy wykonywa¢ zgodnie z Kkolorystykg ustalong
dla danego budynku,

konserwacja, naprawa lub wymiana drzwi wejSciowych do lokalu mieszkalnego
oraz drzwi wejsciowych do pomieszczenh przynaleznych do tego lokalu,

konserwacja, naprawa lub wymiana zamkéw, zamknieé, oku¢, zawiaséw i tym

podobnych elementéw w stolarce okiennej, drzwiach balkonowych, drzwiach
wejsciowych do lokalu oraz pomieszczenh przynaleznych do niego,
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2.

p)

Q)

wymiana lub uzupetienie uszkodzonego oszklenia stolarki okiennej i drzwiowej,

wymiana lub uzupelnienie uszkodzonych Ilub zuzytych uszczelnien stolarki
okiennej i drzwiowej,

malowanie, z czestotliwoscig gwarantujgcg zachowanie waloréw techniczno —
estetycznych Scian i sufitow z ewentualnymi wyprawkami tynkarskimi. Dopuszcza
sie zamiennie do malowania wykonywanie oktadzin z innych materiatow,

malowanie, z czestotliwoscig gwarantujgcg zachowanie waloréw techniczno —
estetycznych rur instalacyjnych stalowych z uwzglednieniem zabezpieczenia
przed korozjg,

naprawa lub wymiana posadzek wraz z ewentualng naprawg i wyrownaniem
podtozy posadzkowych.

Inne obowigzki uzytkownika lokalu

a)

f)

uzytkownik lokalu jest zobowigzany zapewni¢ dokonywanie wszelkich napraw,
remontow i wymian urzgdzeh przez osoby o odpowiednich uprawnieniach.
W szczegdlnosci dotyczy to robdt na instalacji gazowej, elektrycznej i centralnego
ogrzewania,

uzytkownik lokalu jest zobowigzany do natychmiastowego zawiadomienia
Spotdzielni o wszelkich dostrzezonych usterkach i awariach wewnatrz lokalu,
ktérych usuniecie stanowi obowigzek Spoétdzielni,

uzytkownik lokalu jest zobowigzany zgtosi¢ w dziale technicznym Spoétdzielni
remonty, naprawy, przebudowy zwigzane z instalacjg wodng, kanalizacyjna,
gazowa, elekitryczng oraz zmiany w Scianach konstrukcyjnych budynkow
z zastrzezeniem obowigzkow, o ktérych mowa w pkt. V. 2 Regulaminu,

uzytkownik lokalu zobowigzany jest stosowaC sie do wydanych przez
Spoétdzielnie  warunkéw technicznych przeprowadzenia remontu, naprawy,
przebudowy lub wymiany urzadzen zwigzanych z instalacjg wodng, kanalizacyjna,
gazowa, elektryczng oraz zmian w Scianach konstrukcyjnych budynkow,

uzytkownik lokalu zobowigzany jest stosowaé sie do =zalecen wydanych
po przeprowadzonych przegladach,

uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewni¢ warunki eksploatacji autonomicznej
czujki dymu i autonomicznej czujki tlenku wegla zgodne z instrukcjg obstugi
opracowang przez producenta,

uzytkownik lokalu w przypadku przeprowadzania remontéw zobowigzany jest
do uzgodnienia miejsca ustawienia pojemnika na odpady budowlane
z kierownictwem osiedla. Pojemnik na odpady budowlane ustawiany jest
staraniem i na koszt uzytkownika lokalu.
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3. Usuwanie skutkoéw awarii

Koszty usuwania wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu oraz poza nim, powstatych
z winy uzytkownika lokalu lub z czesci instalacji i urzgdzen pozostajgcych
w konserwacji uzytkownika lokalu obcigzajg tego uzytkownika. Zasada ta dotyczy
réwniez wymiany urzgdzen i wyposazenia technicznego budynku uszkodzonego
z winy uzytkownika lokalu.

4. Udostepnianie lokalu przez uzytkownika

a) uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu oraz zapewnienia
swobodnego dostepu do instalacji i czeéci instalacji w dniachi godzinach
uprzednio uzgodnionych ze Spétdzielnig, celem przeprowadzenia przegladu
technicznego, remontu albo usuniecia awarii,

b) uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu oraz zapewnienia
swobodnego dostepu do miejsc zamontowania autonomicznych czujek dymu i
tlenku wegla celem ich montazu, konserwacji, sprawdzenia sprawnosci dziatania,
przegladu lub wymiany,

c) uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu oraz zapewnienia
swobodnego dostepu do instalacji i czesci instalacji w dniach i godzinach
wyznaczonych przez Spétdzielnie w celu usuniecia nieprawidiowosci zgtoszonych
przez Panstwowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego, Panstwowg Straz Pozarng
lub inne jednostki administracji panstwowej. Powyzsze dotyczy réwniez
udostepnienia lokalu do ogledzin dokonywanych przez przedstawicieli w/w
organow administracji panstwowej,

d) uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu oraz zapewnienia
swobodnego dostepu do instalacji i czesci instalacji w celu dokonania
okresowego, a w szczegdlnych, uzasadnionych przypadkach rowniez doraznego
przeglgdu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych napraw, a takze ich wykonania,

e) uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu oraz zapewnienia
swobodnego dostepu do instalacji i czesci instalacji w celu zastepczego
wykonania przez Spoétdzielnie prac nalezgcych do obowigzkéw uzytkownika
lokalu. Koszty wykonania takich prac obcigzajg uzytkownika,

f) w przypadku awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej powstaniem szkody,
uzytkownik lokalu jest zobowigzany niezwiocznie udostepnic¢ lokal oraz zapewnic
swobodny dostep do instalacji lub czesci instalacji w celu usuniecia szkody.
Jezeli uzytkownik jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu,
przedstawiciele Spoétdzielni mogg wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza
Policji, a gdy wymagana jest pomoc Strazy Pozarnej, Panstwowej Inspekdji
Sanitarnej lub innych stuzb, takze przy ich udziale,

g) jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ uzytkownika lub stale z nim
zamieszkujgcej petnoletniej osoby, przedstawiciele Spétdzielni zobowigzani sg
zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy, do czasu przybycia
uzytkownika. Z czynnosci tych sporzgdza sie protokot,
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h)

jezeli lokal lub budynek wymagajg natychmiastowych prac remontowych,
przebudowy lub przeprowadzenia modernizacji, Spotdzielnia moze zadac¢ od
osbb korzystajgcych z lokalu jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych
robot.

V. Postanowienia szczegétowe dotyczace napraw (remontéw,
konserwaciji) w lokalach i budynkach

1. Roboty, ktorych wykonywanie jest zabronione

Zakazuje sie uzytkownikom lokali wykonywania nastepujgcych robaot:

a)

b)

c)

montazu automatu ci$nieniowego przy misce ustepowej,

podtgczania paneli natryskowych, wanien z hydromasazem itp. do instalacji
wewnetrznej lokalu nie wyposazonej w zawér zwrotny,

zmiany lokalizaciji, trasy oraz zabudowy przewodow instalacji gazowej do zaworu
odcinajgcego przed urzgdzeniem gazowym,

montazu odwodnien liniowych natryskéw i brodzikow,

montazu urzadzen do rozdrabniania i przepompowywania nieczystosci
na podtgczeniach instalacji kanalizacyjnych,

likwidacji grzejnikbw w pomieszczeniach.

W przypadku wymiany przez Spotdzielnie catej instalacji centralnego ogrzewania
w budynku, co poprzedzone jest wykonaniem projektu nowej instalacji,
Spotdzielnia moze podjgé decyzje o rezygnacji z grzejnikow w catych pionach
niektérych pomieszczen (np. kuchni) lub drogach komunikacji wewnetrznej
budynku. Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ likwidacji grzejnika w przypadku tgczenia
przez uzytkownika (za zgodg Spotdzielni) dwdch sgsiednich pomieszczen (przez
likwidacje Sciany dziatowej na catej wysokosci pomieszczenia). Powyzsze
dotyczy mozliwosci likwidacji tylko i wytgcznie jednego z grzejnikow pod
warunkiem dostosowania mocy grzewczej zachowanego grzejnika do potrzeb
catej kubatury uzyskanego pomieszczenia.

montazu wentylatorow elektrycznych do przewoddéw wentylacji lub szachtow
wentylacyjnych oraz instalacyjnych.

wigczania okapow kuchennych do przewodow wentylacji lub szachtow
wentylacyjnych oraz instalacyjnych. Powyzsze nie dotyczy budynkow, w ktorych
pomieszczenia kuchni wyposazone sg w dwa piony wentylaciji.

ingerencji w instalacje wentylacji, w tym zabudowy, przebudowy, likwidacji oraz
zmiany lokalizacji otworéw wlotowych instalacji wentylacji,

ingerencji lub eksploatacji autonomicznych czujek dymu i tlenku wegla w sposob
niezgodny z instrukcjg producenta,
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k)

zabudowy szachtow instalacyjnych i wentylacyjnych oraz wykorzystywania ich
na cele gospodarcze,

dokonywania zmian i ingerencji w piony oraz czesci wspélne instalacji wodnych,
kanalizacyjnych oraz centralnego ogrzewania,

malowania lub oklejania stolarki okiennej od strony zewnetrznej niezgodnie
z kolorystykg budynku. Powyzsze dotyczy réwniez wymiany stolarki okiennej
niezgodnie z kolorystykg budynku,

montazu stolarki okiennej bez nawiewnikéw,

malowania balkonéw, loggii i elementéw konstrukcyjnych niezgodnie
z kolorystykg budynku,

montazu lub demontazu oston balkonowych,

wigczania do osobistego uzytku korytarzy i innych pomieszczen komunikacji
wspdlnej budynku,

montazu urzgdzen i prowadzenia przewoddéw oraz instalacji w czesciach
wspolnych oraz na elewacji budynku.

Roboty, ktérych wykonywanie jest mozliwe na podstawie pisemnej zgody
Spétdzielni

Uzyskanie przez uzytkownika lokalu pisemnej zgody Spotdzielni jest niezbedne
do wykonywania nastepujgcych robot:

a)

b)

wymiany grzejnikow w pomieszczeniach lokalu.

W pisemnej zgodzie stanowigcej jednoczesnie warunki techniczne wykonania
robot Spotdzielnia okresli w szczegdlnosci: rozwigzania materiatowe grzejnika
i jego osprzetu instalacyjnego, zasady spuszczenia wody z instalacji centralnego
ogrzewania, zasady i czas przeprowadzenia prac remontowych, zasady odbioru
robét. W przypadku niezachowania przez uzytkownika lokalu wydanych
warunkoéw technicznych grzejnik nie zostanie odebrany przez Spétdzielnie,
co oznacza brak mozliwosci opomiarowania zuzycia ciepta z winy uzytkownika.
Grzejnik nie odebrany przez Spétdzielnie ze wzgledu na niezachowanie
wydanych warunkéw technicznych jego wymiany pozostaje w konserwacji
uzytkownika lokalu. W uzasadnionych przypadkach Spoétdzielnia moze odmowic
rozpoczecia sezonu grzewczego w budynku (np. zagrozenie bezpieczenstwa
mienia zwigzanego z uruchomieniem ogrzewania), wzywajgc jednoczesnie
pisemnie uzytkownika lokalu do przywrdcenia instalacji do stanu technicznego
przed wymiang grzejnikéw,

likwidacji instalacji gazowej

W pisemnej zgodzie stanowigcej jednoczesnie warunki techniczne wykonania
rob6t Spotdzielnia okresli w  szczegdlnosci: wymagania dotyczgce
przeprowadzenia prac,
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c)

d)

montazu instalacji klimatyzac;ji

W pisemnej zgodzie stanowigcej jednoczesnie warunki techniczne wykonania
robot Spotdzielnia okresli w szczegolnosci: lokalizacje i sposob montazu
jednostki  zewnetrznej klimatyzacji, sposéb prowadzenia przewoddéw
i odprowadzenia skroplin, wymagania akustyczne dla urzadzen klimatyzacyjnych
oraz sposob prowadzenia robot,

wykonania otworow w scianach wewnetrznych lokalu

W przypadku zamiaru wykonywania otworu w scianach petnigcych funkcje
konstrukcyjng warunkiem pozytywnego rozpatrzenia wniosku o pozwolenie
na wykonanie prac (zlozenia przez wnioskodawce oswiadczenia o prawie
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane) jest przedstawienie projektu
budowlanego wykonanego przez osobe posiadajgcg niezbedne uprawnienia do
petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie. Pisemna
akceptacja projektu budowlanego przez Spétdzielnie jest wyrazeniem zgody na
ztozenie przez wnioskodawce oswiadczenia o prawie dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane i wystgpieniu do wiasciwego panstwowego
organu administracji architektoniczno-budowlanej z wnioskiem o zatwierdzenie
projektu budowlanego i pozwolenie na budowe. Na podstawie przekazanej przez
wnioskodawce kopii decyzji administracyjnej o zatwierdzeniu projektu
budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe wydanej przez panstwowy
organ  administracji  architektoniczno-budowlanej wrazz  dotgczeniem
dokumentacji technicznej Spoétdzielnia pisemnie wyraza ostateczng zgode na
przeprowadzenie robot. W pisemnej zgodzie stanowigcej jednoczesnie warunki
techniczne wykonania robot Spoétdzielnia okresliw  szczegdlnosci sposdb
prowadzenia robét. Do chwili wyrazenia ostatecznej zgody przez Spétdzielnie
zabronione jest rozpoczecie robot.

Wykonywanie, zamurowywanie, przesuwanie otworow w $cianach dziatowych
nie petigcych funkcji konstrukcyjnej, a takze usuwanie takich Scian wymaga
zgtoszenia do Spoétdzielni, ktdéra okresli sprawy porzadkowe zwigzane
z prowadzeniem prac.

Zaswiadczenia o samodzielnosci lokali uzyskane przez Spétdzielnie wykonane
zostaly na podstawie inwentaryzacji ze wskazanej liczby pomieszczen
i powierzchni zgodnej ze stanem faktycznym na dzien uzyskania zaswiadczenia.
W  przypadku powyzszych zmian Spotdzielnia nie bedzie korygowac
zaswiadczenia o samodzielno$ci lokalu, ani zmienia¢ powierzchni lokalu przyjetej
do rozliczen,

montazu rolet zewnetrznych

W pisemnej zgodzie stanowigcej jednoczesnie warunki techniczne wykonania
robét Spotdzielnia okresli w szczegdlnosci: wymiary zewnetrzne i sposob
montazu rolety zewnetrznej oraz sposob prowadzenia robot,

zabudowy loggii i balkonéw
W pisemnej zgodzie stanowigcej jednoczesnie warunki techniczne wykonania
robot Spétdzielnia okredli w szczegdlnodci: rodzaj konstrukcji i rozwigzanie
materialowe wypetnienia zabudowy loggii lub balkonu, sposéb montazu, sposéb
prowadzenia robot. Zabudowa loggii i balkonéw nie moze polega¢ na montazu
instalacji fotowoltaicznych,

Strona12z 14



g)

h)

j)

montazu markizy balkonowe;j

W pisemnej zgodzie stanowigcej jednoczesnie warunki techniczne wykonania
robét Spotdzielnia okresli w szczegolnosci: wymagania dotyczace konstrukcii
i sposobu montazu markizy oraz sposéb prowadzenia robdét,

montazu siatki na loggiach i balkonach

W pisemnej zgodzie stanowigcej jednoczesnie warunki techniczne wykonania
robot Spotdzielnia okresli w szczegdlnosci: wymagania dotyczgce konstrukciji
i sposobu montazu siatki oraz sposob prowadzenia robdét,

montazu krat na balkonach i oknach

Warunkiem pozytywnego rozpatrzenia wniosku o pozwolenie na wykonanie prac
jest dotgczenie zaswiadczenia o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu
dotyczgcego wykonania prac wydanego przez panstwowy organ administracji
architektoniczno-budowlanej wraz z dotgczeniem dokumentacji technicznej.
W pisemnej zgodzie stanowigcej jednoczesnie warunki techniczne wykonania
robdt Spotdzielnia okresli w szczegdlnosci: wymagania dotyczace rozwigzania
technicznego krat i ich mocowania oraz sposéb prowadzenia robaét,

montazu anten telewizyjnych, radiowo-komunikacyjnych i innych

W pisemnej zgodzie stanowigcej jednoczesnie warunki techniczne wykonania
robot Spotdzielnia okresli w szczegolnosci: lokalizacje i sposdb montazu anteny,
spos6b prowadzenia przewoddw oraz sposéb prowadzenia robot,

montazu instalacji teletechnicznych (sieci teleinformatyczne i instalacje
telekomunikacyjne np. internet, monitoring, alarm)

Udostepnienie operatorom nieruchomosci i budynkéw Spétdzielni w celu
wykonania infrastruktury telekomunikacyjnej okreslone zostato w ,Warunkach
realizacji i eksploatacji kablowych sieci teleinformatycznych i instalacji
telekomunikacyjnych na Nieruchomosciach i w Budynkach znajdujgcych sie
w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Osiedle Mtodych” w Poznaniu”.
Mozliwo$¢ poditgczenia lokalu do istniejgcej instalacji wymaga pisemnej zgody
Spotdzielni, ktéra okresli warunki techniczne montazu, w szczegdlnosci: trase
i sposob rozprowadzenia instalacji /zaopiniuje projekt wykonany przez operatora
i projektantal/.

Zasady funkcjonowania monitoringu wizyjnego na nieruchomosciach Spétdzielni,
cele monitoringu, miejsce instalowania kamer systemu monitoringu w zasobach
Spétdzielni, reguty rejestracji i zapisu informacji wraz ze sposobem ich
zabezpieczenia oraz mozliwos¢ udostepniania danych o zarejestrowanych
zdarzeniach osobom trzecim okreslone zostato w ,Regulaminie funkcjonowania
monitoringu  wizyjnego w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Osiedle Mitodych”
w Poznaniu”. W pisemnej zgodzie Spotdzielnia okresla warunki konieczne
do spetnienia celem montazu monitoringu wizyjnego.

W przypadku instalacji alarmowych Spoétdzielnia zaopiniuje przedstawiong
dokumentacje techniczng montazu instalacji alarmowej,

montazu szyldéw i reklam zewnetrznych

W pisemnej zgodzie stanowigcej jednoczesnie warunki techniczne wykonania
robét Spotdzielnia okresli w szczegdlnosci: lokalizacje i sposéb montazu szyldu
lub reklamy, mozliwosé i sposéb prowadzenia ewentualnych przewodéw
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elektrycznych, wysoko$¢ odpfatnosci za najem powierzchni reklamowej oraz
sposob prowadzenia robdt,

m) zmian w instalacji elektrycznej
W pisemnej zgodzie stanowigcej jednoczesnie warunki techniczne wykonania
robét Spétdzielnia okresli w szczegdlnosci: mozliwosci techniczne zwiekszenia
zabezpieczen przedlicznikowych i zmiany parametrow technicznych energii
elektrycznej, sposob prowadzenia przewodoéw elektrycznych oraz sposoéb
prowadzenia robot,

n) montazu drugich drzwi wejsciowych do lokalu

Warunkiem pozytywnego rozpatrzenia wniosku o pozwolenie na wykonanie prac
jest dotgczenie decyzji administracyjnej o braku sprzeciwu dotyczgcego
wykonania prac wydanej przez panstwowy organ administracji architektoniczno-
budowlanej wraz z dotgczeniem dokumentacji technicznej uzgodnionej przez
rzeczoznawce do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych. W pisemnej zgodzie
stanowigcej jednoczesnie warunki techniczne wykonania robot Spétdzielnia
okresli w szczegdlnosci sposob prowadzenia robot,

0) wymiany okien w lokalach mieszkalnych
W pisemnej zgodzie stanowigcej jednoczes$nie warunki techniczne wykonania
robot Spotdzielnia okresli w szczegdlnosci: kolorystyke, podziat, wyposazenie
techniczne stolarki oraz sposéb prowadzenia robat,

VI. Postanowienia koncowe

1. Uchyla sie Regulamin napraw wewnatrz lokali obowigzujgcy uzytkownikow
lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Osiedle Mfodych” w Poznaniu uchwalony
przez Rade Nadzorczg na mocy uchwaty nr 24/2020 z dnia 21 wrze$nia 2020
roku.

2. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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